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Satzung
zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fir

Kinder (Kinderspielplatzsatzung)
vom 24.06.2025

Der Markt Eckental erdsst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem in
der Fazsung der Bekanntmachung vom 22 August 1985 (GBIl 5. T96 ff.), zulet=t gedndart
durch & 2 des Geszeflzes vom 09, Dezember 2024 (GBI 5. 573 1), und Art. 51 Abs. 1 MNm. 1
und 3 der Bayerischen Bauordnung {(BayB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBIL. 5. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §5 12 und 13 des
Gegetzes vom 23. Dezember 2024 (GBI 5. 605) und durch § 4 des Geszetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVEL 5. 619) gedndert worden ist, folgende Satzung:

g1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Emichiung von Gebduden mit mehr als finf Wohnungen im
Gemeindegebist des Marktes Eckental.

(2} Fegelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen disser Satzung abweichen, haben Yorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Emichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spislplatz herzustellen,
ausrustatten und zu unterhakten.

§3
Grike, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m* Wohnflache sind 1,5 m® Spislplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens
50 m*. Die Flche muss fir das Spislen von Kindem bis zu 14 Jahren gesignet und
ausgestatiet sein.

(2} Der Spielplatz =oll m&glichst verkehrsabgewandt in scnniger, windgeschiizier Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefshren oder Stdrungen
ausgehen so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefihrdet spislen kinnen.

(3) Fir je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem Spislzandbersich (Mindestgrolke 4 m*),
ginem ortsfesten Spislgerdt, siner orsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend
Schatten spendenden Elementen auszustatten.
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Herstellung und Abldse des Spielplatzes

Der Spislplatz ist auf dem Baugrundstick zu errichten. Ausnahmsweize darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstick in der Mahe des Baugrundsticks angelegt
werden. Der Spislplatz miuss fullldufig und gefahrlos fir dis Kinder zu erreichen sein.
Die Benutzung des Grundsticks ist gegeniber dem Tréger der Bavaufsichisbehdrde
rechtlich zu sichermn.

AllSze im Ermessen der Gemeinde

Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch
durch Ubermnahme der Kosten gegenidber des Marktes Eckental Gbernommen werden
{Abldsevertrag). Die Entscheidung Ober den Abschluss eines Abldseverirags steht im
Emiessen der Gemeinde. Der Bauhemr hat keinen Anspruch auf Abschliuss sines
golchen ‘“errags, dies gt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem
Baugrundstick oder in der Mahe des Baugrundsticks tatsdchlich hergestellt werden
kann.

Der Ablésungsbetrag wird nach folgender Formel berechnet: A=(B+KH) = F

A: Abldsebetrag in Euro (Abrundung auf volle 5,00 €)

B: Bodenrichtwert des Grundsticks j& mf in Euro

KH: Herstellungskosten des Spielplatzes je m?® in BEuro; disse sind mit 150,00 €
angesetzt

F: erforderliche Spislplatzflache in m* nach £4 dieser Satzung oder bei Rickbau sines
vorhandenen Spielplatzes die tats&chliche Spielplat=flachs in m?

Fir Gebduds, die dem Wohnen won Senioren und Studenten bestimnit sind, besteht
gin Anspruch auf Abléze. Der Ablosebetrag betragt in diesem Fall 5.000 Euro je
abzuldsenden Spislplatz.

85
Unterhaltung

Der Spiclplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen “Yekehrssiche-
rungspflichten wird hingawissen.

856
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Alweichungen zugelassen werden.

(1)
(2)

5T
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung dber Kinderspielplatze (Kinderspiclplatzsatzung - Ksps)
vom 29.05. 1996 auler Kraft.

Eckental, 30.06 2025

Markt Eckental

gez.

lise Ddlle
Erste Blrgermeizterin
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Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
vom 24 06.2025

Der Markt Eckental erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindsordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, August 19938 (GBIl 5. 796 1), zulst=t
gedndert durch § 2 des Gesetres vom 9. Derember 2024 (GWVBIL 5. 573 ), und Art. 81 Abs.
1Hr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBL. 5. 588 ff), zuletet gedndent durch dis §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBL. 5. 603) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBIL 5. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

{1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebietes des Marktes Eckental
Ausgenommen 2ind, wenn sgie zu Wohnzwecken erfolgen, Andsrungen oder
Mutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbzatz BayBO.

(2} Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtsbaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieger Satzung abweichen, haben Yorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1} Bei der Erichtung wvwon Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrisverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Steliplitze herzustellen. Bei der Anderung oder
Mutzungsdnderung won  Anlagen sind Stellpldtze  herzustellen, wenn  dadurch
rusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

{2} Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemizst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage
1 ist Bestandteil der Satzung. Izt eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefihr, ist die
Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder mehrers vergleichilxars
Hutzungen der Anlage zu ermittin.

{3} Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Mutzungseinheiten anhand der Flachenangalzen in
Anlage 1. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Mutzungsarten enthakten, wird
die Zahl der notwendigen 3Siellplatze getrennt nach den jeweiligen MNutzungsarten
ermittelt. Bei einem offensichilichen Mizsverhdlinis des Stellplaizbedarfz, kann die
Stellplatzemittiung anhand der alternativen Berechnung im Ermeszsen der Gemeinde
erfolgen.

(4} Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermittein und
nach kaufmannischen Grundstzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Mutzungs=inheiten oder unterschiedlichen MNutzungsarten erfolgt die Rundung erst
nach Addition der fir jede Mutzungseinheit und jede Nutzungszart notesndigen
Stellplatze.
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§ 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

Die nach § 2 dieser Satzung erfordedichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstick
oder auf einem gesigneten Grundsitick in der Mahe des Baugrundstlicks herzustellen.
Bei Herstellung der Stelipldtze auf sinem gesigneten Grundstick in der Néhe des
Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentiber dem Rechisiriager
der Bavaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéftz- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Steliplatzes aufireten und keine negativen Auswirkungen auf den ‘Yerkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Steliplatze kann auch durch Ubemahme der Kosten
ihrer Herstellung gegendber der Gemeinde (Abldsevertrag) abgekist werden. Die
Entzcheidung dber den Abschluzs sines Abldzungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Verrags;
dies git auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstick oder in der
Mahe des Baugrundsticks tatsédchlich hergestellt werden kénnen.

Zur Bemessung der AblGsung wird das Gebist des Marktes Eckental in die Zonen A
und B aufgetsilt:

Zone A; Brand, Eckenhaid, Eschenau und Forth

Zone B: Benzendorf, Ebach, Frohnhof, Herpersdorf, llhef, Mausgesees,
Oherschillenbach, Oedhof, Unterschdllenkach

Zur Emechnung der Abldsesumme wird in den einzelnen Zonen ein Pauschalbetrag fiir
den Verkehrswert (Bodenrichtwert) des Grundstickes von 460,00 € pro Quadratmeter
for die Zone & wund 220,00 € pro Quadratmeter fir die Zons B angesstzt. Die
Herstellungskosten fir Einstelflachen werden mit 75,00 € pro Quadratmeter angesetzi.
Die erforderliche Flache wird einschliefflich anteiliger Zufahrisflachen auf 25 m@
veranschlagt.

Dig AblGsesummen pro Steliplatz betragen 85 % der rechnerisch ermittelien Werts,
abgerundest auf volle SO0 £.

a)ln Zone A& 11.000,00 €
bilnZone B  6.00000€

Yon der Moglichkeit der Abldse nach Absatz zind Mutzungsn ausgenommen, die filir
ihren geordneten Befriebzablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrisverkehr durch Stelipldtze auf dem Baugrundstick oder auf ginem gesigneten
Grundsiick in der Mahe des Baugrundsticks abzuwickeln.
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§ 4 Anforderungen an die Herstellung der Stellplatze

Fir Stellplaize in Garagen gelien die haulichen Anforderungen der Verordnung Ober
den Bau und Betriel von Garagen sowie Ober die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. Novemnber 1993 in ihrer jeweils giligen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender Gréfe und in Abhdngigkeit der
beabsichiigten Mutzung herzustslizn. Es gilt Art. 7 BayBO.

Durch die Stelipldtze und lhre HNuizung doden  keine hohen  themischen
hydrologischen Laszten und erhebliche unterdurchschnitliche Skologische  sowie
wohnklimatische Werle entstehen.

Dacher mit siner Meigung biz zu 20 Grad von Garagen- und Camporianiagen ab S
Einstellpldtzen sind ganzflachig mit 2iner Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv
entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergis vorgesshen, ist die Dachbegrinung durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage anzuordnen.

Soweit keine Belangs des Orizhildes und des Denkmalachutzes entgegenstehen, sind
Faszsaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begrinen. Dies qgilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungzenergie beansprucht
werden.

Sind bei biglang unbebauten Grundsticken mehr alz drei Stelliplitze nachzuweisen, so
zgind diese (ber einge gemeinsame Zu- bzw. Afahrt mit einer Hichstoreite von 9 m an
die &ffentliche Verkehraflache anzuschliefen. Sind bei bereits bebauten Grundsticken
mehr alg drei Stelipldize nachzuweisen, dirfen zwei Zu- und Abfahrien mit siner
Héchstbreite von inzgesamt 9 m an die offentliche Yerkehrsflache angeschlossen
werden.

“or geschiossenen Garagen sowie Grundstickzufahrien ist ein offener Stauraum won
mindestens 500 m sinzuhaken. Der Stauraum muss auf dem Grundstick lizgen und
darf nicht durch sine Einfriedung oder &hnlichem von der &ffentlichen “Yerkehraflache
getrennt werden.

Carporis dirfen zufahrizseitig, wenn e3 die Sriliche und verkehdiches Situation zuldssat,
mit einem Abstand von mindestens 1,00 m vom Gehweag bzw., wenn kein Gehweg
vorhanden ist, von der Fahrbahnkante erstellt werden. Der Carport ist ohne seitliche
“Yerachalung zu erstellen. Ab einer Entfernung von mindestens 3,00 m vom Fahrbahn-
bzw. Gehwegrand kann eine seitliche Verschalung vorgenommen warden.

§ 5 Abweichungen

Unter den “Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kinnen Abweichungen zugelazsen werden.
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§ 6 Schlussbestimmungen

{1} Diese Satzung tritt zum 01.07 2025 in Kraft.

{2) Gleichzeitig trtt die Satzung Ober die Herstellung, Bersithaltung und Gestaltung von
Kraftfahrzeugstellpldtzen (Stellplatzsatzung — 5t5) vom 19.10.2021 aulier Kraft.

Eckental, den 30.06.2025

Markt Eckental

gez.

llse Ddlle
Erzste Blrgermeisterin



Anlage 1

Nr. | Verkehrsguells Zahl der Stellplaize Hiervon fiir

Besucher in
%

1. Wohngebaude

1.1 | Geb3ude mit Wehnungen 2 Stellplatze & Wohnung: bei Gebiuden _

ab drei Wiohnungen 1,7 Stellplaze zzgl.

1.2 | Mehrfamilienhduser ab 3 Wohneinheiten 10 w.H. fir Besucher; bei Mistwohnungen

fir die eine Bindung nach dem
Bayenschen Wohnmumfdrderungsgesetz
besteht, 0.5 Stellplatze

1.3 | Kinder-, Schiler- wnd Jugendwohnheims 1 Stellplatz je 20 Betten 5

mindestens 2 Stellplatze

14 | Studenterwchnheims 1 Stellplatz j& 5 Betten 10

5 | Schwestem-Piegernohnheime 1 Stellplatz j= 4 Betten il
Arbeitnehmenwchnheime u.3.

1.8 | Ahlenwohnheime, Alienheime, Langzeit- 1 Stellplatz je 15 Betten baw. &0
und Kurzzeitpflegeheime, Pfiegeplitze, mindestens 2 Steliplitze
Tagespflegesinnchiungen w.a.

1.7 | Obdachlosenhsime 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 2 i0
Gemeinschaftsunterkinfe fir Siteliplitze
Leistungsberechtigie nach dem
Asylbewerbereistungsgesetz

2 Gebdude mit Bire-, Verwaltungs- und
Praxisriumen

2.1 | Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m* MUF 20

2.2 | F3ume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m® NUF, mindestens 3 T8
[Schalter-, Abfertigungs- oder Stelipldtze
Beratngsraume, Arztpraxen und dergl_)

3 Verkaufsstatten

3.1 | Laden 1 Stellplatz je 40 m* Verkaufsflache fir 75

den Kundenverkehr, mindestens 2
Steliplitze je Laden

32 | Waren- und Geschifshiuser 1 Stellplatz je 40 m* Verkaufsflache fir T8
{einschlieflich Einkaufzentren, Fundenverkehr
grolfiachigen Einzelhandelsbetrieben)

4. Versammlungsstitten (auler
Sporistitten), Kirchen

41 | Versammlungssiitien von Uberoricher 1 Stellplatz je 5 Sitzplaze il
Bedeutung (z B. Theater, Konzerth3user,

Mehrzweckhallen)

42 | Sonstige Versammiungsstatien (z.B 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze il
Lichispieltheater, Schulaulen,

Vorragss3le]

4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze ol

3. Sportstitien

51 | Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B 1 Stellplatz je 300 m* Sportflachs _
Trainingsplatze)

52 | Sportpdatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m®* Sportflache, _
Besucherplazen zusatzlich 1 Stellplatz je 15

Besuchemplatze

53 | Tum- und Sporthalen chne 1 Steliplatz je 50 m* Hallenflachen -
Besuchemplatze

54 | Tum-und Sporthallen mit Besucheplatzen | 1 Stellplatz je 50 m® Hallenflachen, _

zusatzlich 1 Stellplaiz je 15
Besuchemlatze

55 | Freibader und Freduftbdder 1 Stellplatz je 300 m* Grundstlicksflache _

58 | Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen _

5.7 | Hallenb3der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz j& 10 Kleiderablagen,

zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besuchemplatze




58 | Tennisplatze, Squashanlagen o.a. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld _
Besucherplatze
§40 | Tennisplatze, Squashanlagen c.a. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zuwsaizich 1 _
Besuchemplatze Steliplatz je 15 Besuchemplatze
5.10 | Minigoliplatze i Stellplatze je Minigolfaniags _
511 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn _
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote _
5.13 | Finesscenter 1 Stellplatz je 40 m* Sportilache _
E. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gastsiatien 1 Stellplatz je 10 m® Gastiiche 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m™ MUF, mindesiens 3 il
Salons, Vergnigungsstdtien Stelipltze
8.3 | Hotels, Pensionen, Kuheime und andere 1 Stellplatz je 6 Batten, bei 75
Beherbergungsbetmebes Restawrantbetrieb Zuschlag nach den
Mm. 8.1 oder 5.2
g4 | Jugendherbergen 1 Gtellplatz j= 15 Betten 75
T. Krankenanstalten
7.1 | Kranksnanstalten won dberortiicher 1 Stellplatz j= 4 Betten 1]
Eedeutung
7.2 | Krankenanstalien won drificher Bedeutung | 1 Stellplatz je & Batten ]
7.3 | Sanatorien, Kuranstalen, Anstalten for 1 Gtellplatz j= 4 Betten 25
langfristg Kranke
74 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m™ MUF, mindestens 3 75
Stelipltze
8. Schulen, Einnchiungen der
Jugenditrderung
B.1 | Schulen, Benufsschulen 1 Stellplatz j= Klasse, zusitzlich f 1]
Benufsfachschulen Steliplatz je 10 Schiller dber 18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende _
8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, mimdestens 2 _
Stelipltze
B4 | Tageseinrichiungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz _
B85 | Jugendfreizeitheime wnd dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze _
BAa dBE '1.I|f'_=.wer|-:e Aushidungswerkstatien und | 1 Stellplatz je 10 Auszubildende _
ergl.
9. Gewerbliche Anlagen
8.1 | Handwerks- und Industricbetrebs 1 Stellplatz je 70 m™ MUF id
Altemativ: j= 3 Beschaftighe
8.2 | Lagemaume, -plaze, Aussieiungs-, 1 Stellplatz je 100 m* MLUF _
Verkausplitze Altemativ: j2 3 Beschaftigie
8.3 | KErafifahrzeugwerksidten i Stellplatze je Wartungs- oder _
Feparaturstand
B4 | Tankstellen Bei Emkaufsmaglichkeit dber _
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschiag nach
Mr. 3.1 (ohne Besuchemnteil]
8.8 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage _
10. | Verschiedenes
10.1 | Eleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingare=n _
102 | Friedhdfe 1 Stellplatz je 1.500 m*

Grundsticksfiache, jedoch mindestens
10 Stellplatze




BEKANNTMACHUNG

8. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans (FNP/LSP); erneute o6ffentliche
Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2i.V.m. 84 a Abs. 3
BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Eckental hat am
16.04.2015 beschlossen, die

8. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes (FNP/LSP)

durchzufuhren. Die 8. Anderung umfasst sechs
Anderungsbereiche (,AB“). Diese werden wie folgt
begrenzt:

Der ,AB 1“ befindet sich am siidwestlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Brand, westlich der Bundes-
stral3e B 2 bzw. westlich der ,Brander Hauptstrale®
und der ,Rosenstralle, sudlich des ,Asternweges”
und des ,Lavendelweges®. Der Geltungsbereich des
,AB 1“ umfasst eine Flache von gerundet ca. 2,13 ha
und beinhaltet voll- oder teilflachig (TF) die Grund-
stiicke mit den FI.-Nrn. 78/2, 369/3 (TF), 372 (TF),
372/4 (TF), 372/5 (TF), 372/6 (TF), 372/7 (TF), 374/1
(TF), 374/2 (TF), 376, 376/2 - 376/29, 376/34, 376/56
und 528/3 (TF) der Gemarkung (Gmkg.) Brand.

-10 -

Der ,AB 2“ befindet sich am siidlichen Siedlungsrand
des Ortsteils Eckenhaid, sudlich der ,Flurstrafie®,
Ostlich der KreisstraBe Kr ERH 9 bzw. westlich der
Strake ,Sudring“. Der Geltungsbereich des ,AB 2¢
umfasst eine Flache von gerundet ca. 4,06 ha und
beinhaltet voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke
mit den FI.-Nrn. 504/2 (TF), 642,643, 648/1 - 648/6,
649/1 - 649/3, 649/9, 649/12, 649/15, 650, 650/1 -
650/5, 651, 651/1 - 651/2, 652, 652/1 - 652/2, 653,
653/1 - 653/2, 654, 654/1 - 654/2, 655, 655/1, 656,
656/2 - 656/4, 657, 657/6 (TF), 657/7 - 657/9, 665/1
- 665/3, 665/12, 666 und 666/1 - 666/3 (alle Gmkg.
Eckenhaid).

erungsbereich 2

Der ,AB 3“ befindet sich am sidlichen Siedlungs-
rand des Ortsteils Forth, dstlich der B 2 bzw. der
“Forther HauptstrafRe®, westlich der Kr ERH 9 bzw.
westlich und sidlich der ,OhmstraRe®. Der Geltungs-
bereich des ,AB 3“ umfasst eine Flache von gerun-
det ca. 6,82 ha und beinhaltet voll- oder teilflachig
(TF) die Grundstlicke der Gemarkung Eschenau mit
den FI.-Nr. 534 (TF), 534/5 (TF), 534/10 (TF), 534/28
und 933/2 (TF) sowie voll- oder teilflachig (TF) die
Grundstiicke der Gemarkung Blg mit den FL-Nr.
162/5 (TF), 163/10 (TF), 164, 164/2, 164/3, 164/6,
165, 166, 166/3, 167, 167/2, 168, 168/3, 168/4,
169/2, 170, 170/1, 171 (TF), 171/2 (TF), 171/3, 172,
172/2, 173 (TF) und 174 (TF).

Der ,AB 4“ befindet sich am nérdlichen Siedlungs-
rand des Ortsteils Eschenau, siudlich der B 2, nérd-
lich der ,Forchheimer Straf’e“ und westlich der
,Dr.-Otto-Leich-StraRe“. Der Geltungsbereich des
,AB 4“ umfasst eine Flache von gerundet ca. 6,36 ha
und beinhaltet vollflachig oder teilflachig (TF) die
Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 686/9 (TF), 922, 924,
925/2, 925/3, 1018 (TF), 1019 (TF), 1020 (TF),
1033/3 (TF), 1034 (TF), 1037 (TF), 1038/1 (TF),
1039 (TF), 1042 (TF), 1042/2 (TF), 1043/3 (TF),
1044 (TF), 1045, 1045/2 (TF), 1046, 1047, 1097/2
(TF), 1096/1, 1097/6, 1098/4, 1099/4, 1100/4, 1101
(TF), 1102, 1104 (TF). 1105 (TF), 1105/1, 1106 (TF),
1107 (TF), 1108 (TF), 1109 (TF), 1110/2 (TF), 1111
(TF), 1112 (TF), 1113 (TF), 1114 (TF), 1115 (TF),
1115/1 (TF), 1116/1 (TF), 1116/2 (TF), 1117 (TF),
1118 (TF), 1119, 1120 (TF) und 1147/4 (alle Gmkg.
Eschenau).



Anderungsberewh 4

w

Der ,AB 5“ befindet sich am &stlichen Siedlungsrand
des Ortsteils Eschenau, nordlich des Recyclinghofes
Eckental in der Schnaittacher Stral3e. Der Geltungs-
bereich des ,AB 5“ umfasst eine Flache von gerun-
det ca. 0,22 ha und beinhaltet vollflachig die Grund-
stiicke mit den FL.-Nrn. 491 und 492 (beide Gemar-
kung Eschenau).

—
496

= | .| Anderungsbereich 5

Der ,AB 6 befindet sich im Ortsteil Forth, dstlich der
.Bismarckstrale“ sudlich der B 2 (,Forther Haupt-
stral3e®), direkt sudlich der Bahnlinie 5920 Nirnberg
Nordost - Grafenberg. Der Geltungsbereich des ,AB
6“ umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,11 ha und
beinhaltet vollflachig oder teilflachig (TF) die Grund-
stiicke mit den FIl.-Nr. 228/4, 232 (TF), 233, 235/3
und 235/4 (alle Gemarkung Forth).

= e 7y
==
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";;"5 Anderungsbereich 6
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Im Zuge der 8. Anderung wurden auf Grundlage des
rechtskraftigen BBP/GOP Brand Nr. 20 ,Am Laven-
delweg” die Flachen des ,AB 1 zwischenzeitlich als
LAllgemeines Wohngebiet* gemal § 4 Abs. 1 und 2
BauNVO inkl. dazugehoriger Erschlielungsstralen
(6ffentliche Verkehrsflachen) entwickelt. Die Flachen
des ,AB 2 wurden auf Grundlage des rechtskrafti-
gen BBP/GOP Eckenhaid Nr. 17 ,Sudlich der Flur-
stral’e” zwischenzeitlich als ,Allgemeines ,Wohnge-
biet* gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO inkl. der da-
zugehorigen ErschlieBungsstralen (6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen) und Flachen fur die Abwasser-
beseitigung (zur Errichtung eines Regenriickhalte-
beckens) entwickelt. Im ,AB 3“ wurden wesentliche
Teilfltachen auf Grundlage des rechtskréftigen
BBP/GOP Forth - Std Nr. 10 ,Sondergebiet grof3fla-
chiger Einzelhandel slUdwestlich der OhmstraRe®
zwischenzeitlich als ,Sonstiges Sondergebiet® mit
der Zweckbestimmung ,,Grol¥flachiger Einzelhandel*
gemal § 11 BauNVO baulich entwickelt; die restli-
chen Flachen werden in gemischte Bauflachen (§ 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO), Verkehrsflachen (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB), 6ffentliche Griinflachen (8 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB) und Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB) geéndert. Im ,AB 4“ werden
Flachen in gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO), Verkehrsflachen (85 Abs. 2 Nr. 3
BauGB), Bahnflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB), 6f-
fentliche Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und
in einen Grunzug (Siedlungsflachendurchgriinung)
geandert. Im ,AB 5“ wurden die vormals vorhande-
nen, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen-
zeitlich auf Grundlage vorliegender Genehmigungen
bebaut und sind als Teil des nunmehr erweiterten
Recyclinghofes in Betrieb. Im ,AB 6“ werden Wohn-
bauflachenflachen in Griinflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) geandert.

Der erneute Planentwurf in der Fassung vom
04.06.2025 wurde vom Marktgemeinderat Eckental
in der Sitzung am 04.06.2025 fur die erneute offent-
liche Offentlichkeits-, Trager- und Behdérdenbeteili-
gung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB bestimmt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen
sind verfugbar:

e Planbegrindung zum erneuten Planentwurf in
der Fassung vom 04.06.2025 mit umweltbezoge-
nen Informationen, in wie weit naturschutzfachli-
che Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaler, En-
sembles und/oder landschaftsprdgende Denk-
maler vorliegen bzw. von der Planung betroffen
sind sowie mit umweltbezogenen Informationen
zu den Aspekten Altlasten und Wasser (Hoch-
wasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,
Wasserschutzgebiete, Grundwasser) und zu
sonstigen Schutzgltern. Weiterhin enthalt die
Planbegrindung Informationen zu den Themen
Schmutz-und Niederschlagswasserbeseitigung,
Trinkwasser, Elektrizitdt/ Telekommunikation,



Millbeseitigung, zu Grunflachen, zu Flachen fir
die Landwirtschaft und Wald, zu Planungen, Nut-
zungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und zum Im-
missionsschutz (Verkehrslarm, landwirtschaftli-
che Emissionen, Gewerbeléarm, Geruchsemissio-
nen) und zum Immissionsschutz. Des Weiteren
sind Angaben zu artenschutzrechtlichen Belan-
gen sowie Flachenbilanzen enthalten.

Umweltbericht zum erneuten Planentwurf in der
Fassung vom 04.06.2025 mit einer Kurzdarstel-
lung der Ziele und Inhalte der 8. FNP-/LSP - An-
derung (Beschreibung der Anderungsvorhaben,
Art und MaR der Anderungen, Angaben zum Be-
darf an Grund und Boden), mit einer Bestands-
aufnahme (Beschreibung der nattrlichen Grund-
lagen, der landschaftlichen Situation und der be-
stehenden Nutzungen, mit Angaben zu Schutz-
gebieten und zu schitzenswerten Landschafts-
teilen), mit einer Beschreibung der Umwelt-
schutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen/-
planungen sowie deren erfolgter Bertcksichti-
gung (BauGB, Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan,  Arten-/Biotopschutzprogramm),
mit einer Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen (Bestandsaufnahme/-bewer-
tung des Umweltzustandes der Umweltmerkmale
bezogen auf die Schutzgiter Mensch,
Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft/Klima, Land-
schafts-/Siedlungsbild/Freiraumerhaltung, Kultur-
/sonstige Sachguter, Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), mit einer Beschreibung der
MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung ein-
schlieB3lich der Anwendung der naturschutzfach-
lichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung (inkl. Be-
schreibung alternativer Planungsmadglichkeiten),
mit einer Beschreibung der verwendeten Metho-
dik und mit Hinweisen auf Schwierigkeiten/Kennt-
nisliicken sowie mit einer Beschreibung zur Uber-

wachung (Monitoring). Der Umweltbericht
schlieBt mit einer allgemein versténdlichen
Zusammenfassung.

Dariiber hinaus liegen im Rahmen der frihzeiti-
gen, der formlichen und der erneuten férmlichen
Beteiligung abgegebene Stellungnahmen mit
umweltrelevanten/umweltbezogenen Informatio-
nen zu den Themen Baugebietseingrinung,
Innenentwicklung, zu Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen, zur Eingriffs- und Ausgleichsrege-
lung, zur Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseiti-
gung, zur Aktivierung vorhandener Baulandfla-
chenreserven, zur Reduzierung von Bauliicken
und zum Thema Bauliuckenkataster, zum Land-
schaftshild und der Kulturlandschaft, zum Schall-
/Immissionsschutz, zur Bevolkerungsentwick-
lung/-prognose, zu agrarstrukturellen Belangen
(Thema Landwirtschaft, Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Nutzflachen, Bereitstellung von
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Ersatzflachen), zum speziellen Artenschutz, zu
den Themen Bodenschutz/Altlasten, zur Bedarfs-
ermittiung von Wohn-/Siedlungsflachen, zur
Alternativenpriifung, zu Aspekten der Siedlungs-
flachenzersiedelung, zur Ortsrandeingrinung/
Ortsrandgestaltung sowie zum oOffentlicher
Personennahverkehr vor.

Der erneuten Planentwurf mit Planbegriindung und
separatem Umweltbericht jeweils in der Fassung
vom 04.06.2025 sowie die vorgenannten Stellung-
nahmen mit umweltrelevanten/umweltbezogenen
Informationen sind in der Zeit vom

02.07.2025 bis einschliefRlich 08.08.2025

auf der Internetseite des Marktes Eckental unter
folgendem Link online/digital einsehbar/ zuganglich:

https://eckental.de/bauleitplanverfahren/

Zusatzlich sind die vorgenannten Unterlagen auch
im Geoportal Bayern unter folgendem Link online/
digital einsehbar/zugénglich:

https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungs-
portal

Zudem liegen die vorgenannten Planunterlagen
auch im Rathaus der Marktgemeinde Eckental (Bau-
amt, Zimmer U.09, Rathausplatz 1, 90542 Markt
Eckental) zu den allgemein bekannten Dienst-/
Offnungszeiten offentlich aus, sind dort éffentlich zu-
ganglich und kdnnen hier in Papierform eingesehen
werden kénnen. Wahrend der vorgenannten Ausle-
gungsfrist kdnnen beim Markt Eckental Anregun-
gen/Hinweise zur 8. Anderung des FNP-/LSP per-
sonlich/mundlich, fernmundlich, schriftlich (auch
digital) vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung zur 8. Anderung des FNP/LSP unberiick-
sichtigt bleiben, wenn der Markt Eckental den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und de-
ren Inhalt fir die RechtmaRigkeit zur 8. Anderung
des FNP/LSP nicht von Bedeutung ist.

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
UmwRG (Umwelt - Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 Um-
WRG gemall § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber héatte geltend machen kdnnen
(8 3 Abs. 3 BauGB).

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt
auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 e DSGVO (Da-
tenschutz - Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB
und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutzge-
setz). Stellungnahmen ohne vollstandige Absender-
angaben erhalten keine Mitteilung Gber das Ergebnis
der Prifung. Weitere Informationen kénnen dem


https://eckental.de/bauleitplanverfahren/
https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal
https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflich-
ten im Bauleitplanverfahren entnommen werden,
das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Eckental, 01.07.2025

Markt Eckental

gez.

llse Délle
Erste Blrgermeisterin
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