. PRAAMBEL ISO 12 944 mind. der Korrosivitdtskategorie C3 und der Schutzdauer H (High - tber 15 Jahre) ent-

sprechen. Werden pulverbeschichtungen eingesetzt, so miissen diese zusétzlich die Anforderungen der Ubersichtslageplan
Der Marktgemeinderat Eckental beschlieRt die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (H & DIN 55 634 - 1:2025-08 erfillen. - (genordet, ohne Mafsstab)
P) ausgearbeitete 2. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) Eschenau Nr. 21 "Eschenau - Nord 1" in der : :
Fassung vom ............... als Satzung. Rechtsgrundlagen der 2. Anderung sind 2.1.3 Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz-
a r c e n a ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
" 3634), das durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 2.2 Fassadengestaltung _ , . .
2 An d e ru n B e ba u u n S I a n 189) geandert worden ist, 2.2.1 Die textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffern 2.1.2 und 2.1.3 gelten hier analog.
- g g p die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 2.2.2 Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung grof¥flachiger, ungegliederter Glas-

" 1) S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. fronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere
E S Ch e n a u N r 2 1 E S Ch e n a u - N O rd 1 176) geé,ndert worden ist vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber
|}

mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung von

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Ge- Aulenjalou- sien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die:_ Verhinderung von L _ = b } nH Yy R e
setzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist, sowie Durchsichten (z. B. zwei gegenuberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die S |_e/® e . 7 AN Sk
MaBStab M 1 . 1 OOO Verwendung aufgekleb- ter Vogelsilhouetten ist unzulassig. A . 7% A J[:"?f-r._
. . die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. — [l o §|aEtagall 4 I8 /€A oL (i 3 08 e JE s
588, BayRS 2132-1-B), die durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 2.3 Nicht iberbaute Flachen ' ] E ' i ——
25.07.2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist. Hochbeanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen, Fahrgassen zwischen Stell-

platzen, Grundstlickszufahrten, Pausenhoéfe) dirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton)

ausgefuhrt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (z. B. FuBwege, Eingangsbereiche, nicht

" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Uberdachte Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht tUberdachte Stellplatze, Flachen fir Mulllager-
5 ung, Millsammelstellen) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszuflhren (z. B. Schotterrasen,
: Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauwei-

1. Art der baulichen Nutzung sen), sofern dem nicht Belange der Barrierefreiheit entgegenstehen. Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausfihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotter-

1120/1

0O MM Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung (Zwb.) "Sozialen, kulturellen und flachen im Bereich der nicht Gberbauten Grundsticksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung
sportlichen Zwecken dienende Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen, Gymnasium/ von fur Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. artenreich und intensiv gestalteter
& | A Schule mit Freisportanlagen und Hallenbad", § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Steingarten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/Magerflachen, Flachen mit Fallschutzbeldgen im Be-

reich von AuRenspielgeraten, Sandspielkasten und Traufstreifen. Fallschutzbelage im Bereich von Funk-
tions-, Spiel- und Sportflachen sind allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

897/14 24 Beleuchtung

08 Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. Eine nur optisch - ésthetisg_hen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebfiudearch!j[ek_tur_) dienende
; 1 BauGB BauNVO in Verbindung mit (i. V. m.) § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Beleqchtung von Hauptgeb&udeaulienfassaden (Akzen’fbel_leuchtung) ist unzulassig. Zulassig ist nur eine
funktionsbezogene Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen, Zufahrtsstralen, Gehwegen und Stell-
. . platzen, sofern sie folgende Vorgaben einhalt: Verwendung warmweil leuchtender Leuchtmittel mit ge-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Ausfihrung mit Nacht-
absenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). Die Beleuchtung ist so
auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung angrenzender schutzwirdiger
Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nutzungen ausgeschlossen ist. Die vorhergehenden Ausfiihrungen gelten auch fur die 6ffentl. Strallen-
verkehrsflachen.
4. Verkehrsflachen
IV. TEXTLICHE HINWEISE
Offentliche StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1. Allgemeine Hinweise
Die Ausfuhrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Bau-
StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten),
7.6 (Geothermie), 7.7 (Wasser), 7.8 (Sonstige Schutzgiiter und Belange), 8.5.3 (Niederschlagswasser-
5. Sonstige Planzeichen beseitigung), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Belange) sind zu beachten.
2. Abstandsflachen
E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Es gilt Art. 6 BayBO.
} ] ] } 3. Benachbarte bzw. Giberplante, rechtskraftige, verbindliche Bauleitplane
III IE Larmpegelbereiche | bis Il gemaf (gem.) Tab. 7 DIN 4109-1:2018-01 Mit in Kraft treten der 2. Anderung des BBP Eschenau Nr. 21 "Eschenau - Nord 1" treten die fiir den An-

derungsgeltungsbereich bis dato geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvor-
schriften der Planurfassung des BBP Eschenau Nr. 21 "Eschenau - Nord 1" (rechtskraftig seit
07

5 Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 26.02.1988) aufer Krat.

. 4, Immissionsschutz
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 4.1 Die Ausfiihrungen der schalltechnische Untersuchung (H & P, 96047 Bamberg) vom 22.07.2025 sind zu
beachten; sie ist zentraler Bestandteil der 2. Anderung des BBP Eschenau Nr. 21 "Eschenau - Nord 1".
1.1  Art der baulichen Nutzung
92512 924 Festgesetzt werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zwb. "Sozialen, kulturellen und sportlichen 4.2 Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeléarm wird empfohlen, larmempfindliche Nutzungen innerhalb der
Zwecken dienende Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen, Gymnasium/Schule mit Freisportanlagen und festgesetzten Flachen fiir Gemeinbedarf nach Osten hin zu orientieren.
Hallenbad" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Zulassig sind hier alle fur die Hauptbetriebsarten "Gymnasium/ [ |
Schule” erforderlichen Nutzungen, Gebaude, Anlagen, Funktionsraume/-flachen, Einrichtungen. Nutzung- 4.3  Zum Schutz vor Verkehrslarm werden innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinbedarf fiir
Bebauungsplan en zu sonstigen sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken aulerhalb der regularen Hauptbetriebsart Unterrichtsrdume schallgedammte Liiftungseinrichtungen empfohlen. Eine ausreichende Luftwechselrate M a rkt E c ke nta I
"Eschenau-Nord I" sind zulassig. ist sicherzustellen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung 5. Sonstige Satzungen A
— 1.2.1 Festgesetzt wird eine max. zuléssige GRZ von 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i. V. m. Das gemeindliche Satzungsrecht ist zu beachten. 2 Anderung Bebauungsplan ESChenaU Nr' 21
" "
1114 —— § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Eschenau - Nord 1
_i- o ) 6 Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen < MRCHITE. .
Ef,. 1.2.2 Max. zulassig sind drei Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr. 3 BauNVO). Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und in den Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen @Of‘ LANDSGHAFTS. |
'* _ o DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus des Marktes Eckental (Rathausplatz 1, 90542 Eckental, Bauamt, Efﬁ ARCHITEKT | Vorentwurf:  22.07.2025
897/4 1.3 Bguyvelse, Baulinien, Bau__grenz"en . Zimmer U.09) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. ¥ w WS r- ol D . Entwurf: 25.09.2025
-— 1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen 2 M : 8 Ho n & Part“er Satzung:
E{ﬁ 1 Nr. 2 BauGB). usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfligung. E: ; INGENJEURAKTIENGESE [ LSCHAFT
e ——— 1.3.2 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ist auch auRerhalb der berbaubaren i BERATHNDE INGENIEURE
—a i b " . 4‘? “(\)G‘/? Hainstra Ge 180\G6E047 Buag e\l . (i SRR e (D351 BACET-33
E—, g Grundstiicksflachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), sofern sie einen Mindestabstand von 1,50 m zu V. ZEICHNERISCHE HINWEISE O6s orrE -
%—’ ‘\\ der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einhalten. 1 Der Marktgemeinderat Eckental hat in der Sitzung vom 22.07.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
e — Vorh h.) Haupt-/N 3 .DFK A " - "
_ 1.3.3 Die Errichtung von Stellplatzen ist auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 9 orhandene (vorh.) Haupt-/Nebengebaude (gem ) gufsct;eBllu.ng Ser 2h'| Anc'letrungvd?fs Eebal;ungﬁrlanes ESChepr:a;ltle' 21 bEscrkl“enau N(;rd ! n;ghc)? 21(:)322
N Abs. 1 Nr. 11 BauGB), sofern sie einen Mindestabstand von 1,50 m zu der/den vorderen Grundstlicks- 201 ftu"bl' Ir:nb kesr(]:nteur;;]g err:t ertahren beschiossen. Ler AUTSIeliungsbeschiuss wurde am £o.97.
1113 grenze(n) einhalten. Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flur - Nummern (FI.-Nr., gem. DFK) ortsublich bekannt gemacht.
995/3 1.4  Verkehrsflichen j X—T¢ 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und jeweils mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen >/ 3 Abbruch/Riickbau vorhandener Gebaude ::Sr g;no\éozrggévil:;fZ?ulizt;iuungsplanes in der Fassung vom 22.07.2025 hat in der Zeit vom 28.07.2025
werden offentl. Strallenverkehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). x4 x T 9 '
. 7!&& BemalRung, Mal3kette 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2025 hat in der Zeit vom

VL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 28.07.2025 bis 05.09.2025 stattgefunden.

Fir alle neuen Ver-/Entsorgungsleitungen gilt die unterirdische Verlegeweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

1.6 Immissionsschutz

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2025 wurden die Behérden und son-
1.6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf bei der Er-

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Eckental zur Einsicht bereitgehalten und Uber

. dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
2. Ortliche Bauvorschriften

ner Tiefgarage, eines Parkdecks o. &.) dass der fur den Schulbetrieb (inkl. Erweiterung Schule und Neu-
bau Hallenbad) notwendige Stellplatzbedarf bedarfsgerecht gedeckt ist.

; - yn stigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2025 bis 17.11.2025
941/9 richtung oder der Anderung baulicher Anlagen die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luft- S:gl}tsu;}gil;erelche angrenzender/benachbarter Uberplanter, rechtskraftiger Bebau- be?eiligt. J %9 3
I schallddmmung von Aufenbauteilen eingehalten werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche
nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 sind in der nebenstehenden Planzeichnung festgesetzt. Von 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2025 wurde mit der Begriindung gem. § 3
%/‘,D diesen Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine Planungsbereich StUB, Vorzugsvariante Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2025 bis 17.11.2025 6ffentlich ausgelegt.
/ schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Ge- . )
938/4 biudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude - Larmpegelbereiche mit geringeren o boreich StUB icntiche Pl 6. Der Markt Eckental hat rmt Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. den Bebauungsplan
STZG9 Anforderungen vorliegen. anungsbereic ,» hacnrichtliche Flanung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
0—0
S o— s’ 1.6.2 Fir im Bereich des derzeitigen Parkplatzes geplante bauliche Anlagen sind zum Schutz vor Gewerbelarm Markt Eckental, den ..o,
% offenbare Fenster schitzenswerter Raume nach DIN 41_09-1:2018-01 :cluf der Ostsg.ite durch vorgelaggrte, (Siegel)
4 ,;% vgrglaste Vorbauten (z. B. Vorhangfassaden, P_rallschelben, Laubengange) zu schitzen. Die Mindesttiefe 9
% . ¢ = : : i - 2972 G GNP dj:esc(ejrdVorlt:)auter(1j mussé),Sq rrt}_br(]etra%en. Von dlesgr(ertstsetgLéng kat;mt all_bgt;ewmhen werden, wenn der Ab-
II\ S e S . D B S— S o 7 Y5 > X i) ﬂ £0) stand der Fassade von der 6stlichen Baugrenze mindestens 25,0 m betragt. | Birgermeisterin
o Generationen Park g 1.6.3 Im Zuge der Bauvorlage ist fiir die schiitzenswerte Bebauung im Umfeld nachzuweisen, dass es durch die 7 A fertiat:
© 95 bestimmungsgemafien Nutzungen innerhalb der festgesetzten Flachen flir Gemeinbedarf zu keiner ' usgetertigt
Uberschreitung der mafRgeblichen Immissionsrichtwerte und der zuldssigen Maximalpegel nach TA Larm Markt Eckental. den
915 sowohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) kommt. P s
1.7 Aufschiebend/auflosend bedingte Nutzungen (Siegel)
- 926/4 Fdr die Flachen im Nordosten des Geltungsbereiches, zwischen der bestehenden Tumnhalle im Westen oo e ee e s
/éb und der Dr. - Otto - Leich - Stral3e im Osten, gilt gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, dass im Bereich der dort 1. Biirgermeisterin
bisher vorhandenen Stellplatzanlage die Errichtung eines Hallenbades nur dann zuldssig ist, wenn sicher-
o gfkf /;/4/,7/ gestellt ist, dass der dadurch bedingte Stellplatzverlust so kompensiert wird/ist (z. B. mittels Errichtung ei-

F 933/57 2 . .° :
O . \‘ 5 ':' O =) oo o ®
7 o 9 3 3 /56\ o o A

'm.\\_
Lag\] |

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird
933/2 hingewiesen.
03 2.1 Dachgestaltung
2.1.1 Flach- (FD) und Pultdacher (PD, diese bis zu einer Dachneigung von max. 21 Grad) von Haupt-/Nebenge- Markt Eckental, den ...,
933/2 bauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind jeweils mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbe- )
grinung (z. B. als Sedumbegriinung, als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossensaat) zu versehen. (Siegel)

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind FD/PD von Terrassen-/Balkontberdachungen, von Wintergar-
ten, Loggien und von Dachgauben. TR P P PP PP P P PP P PR PR PR TR IRPR I
1. Burgermeisterin

Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
Lagebezug: ETRS89 (UTM) Héhenbezug: DHHN2016 (NHN-Hb6he) | &4

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK), Stand: 12/2024)

914/20

EWWLQ

2.1.2 Zulassig sind Dacheindeckungen mit metallischen Werkstoffen, deren Beschichtungssystem gem. DIN EN

914/11

Grofe: 950 x 594 mm G:\ECK2503\Bauleitplanung\BBP\2025-09-25_EW\BBP_EW\BBP_EW.dwg




