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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) sind

e das BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gean-
dert worden ist,

e die BauNVO  (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist,

e die PlanzV (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, sowie

e die BayBO (Bayerische Bauordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025
(GVBI. S. 254) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Das bestehende, im Gemeindeteil Eschenau liegende Gymnasium Eckental
soll/muss baulich erweitert werden. Zudem ist auf dem Schulgelande (Grund-
stck mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 920 der Gemarkung (Gmkg. Eschenau)
die Errichtung eines Hallenbades geplant. Das Grundstlick Fl.-Nr. 920 (Gmkg.
Eschenau) liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(BBP) mit der Bezeichnung Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1° (s. hierzu
Ausflihrungen in Kapitel (Kap.) 6.6 ,Im Zuge des Verfahrens Uberplan-
te/geanderte, rechtskraftige Bebauungsplane®). Die flr die Anderungsbereiche
bisher geltenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen lassen die ge-
planten baulichen Entwicklungen aktuell jedoch nicht zu, was eine erneute
(zweite) Anderung der rechtskréftigen Planurfassung des BBP Eschenau Nr.
21 ,Eschenau - Nord 1“ notwendig macht. Im Wesentlichen mussen bisher
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Grinanlagen® sowie Flachen fir Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsanlagen und Nebengebaude) in Uberbaubare Grundsticksfla-
chen geéandert werden. Mit den geplanten Schulerweiterungen sowie der Er-
richtung eines Hallenbades berlcksichtigt der Markt Eckental insbesondere
folgende Belange bzw. verfolgt insbesondere/schwerpunktmaBig folgende
stadtebauliche Ziele:

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB)

e Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevodlkerung sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB)
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e Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche

Um eine geordnete stadtebauliche (Weiter-) Entwicklung sicherzustellen und
die vorgenannten Planungsziele zu erflllen, ist es erforderlich, den BBP
Eschenau Nr. 21 ,Eschenau — Nord 1 zu &ndern und das dafir notwendige
Bauleitplanverfahren durchzufihren. Das Planerfordernis geméas § 1 Abs. 3
BauGB ist gegeben und begriindet. Vor diesem Hintergrund fasste der Markit-
gemeinderat Eckental in seiner Sitzung am 22.07.2025 gemalB § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die Bebauungsplanédnderung.

VERFAHREN
Verfahrensart

Es handelt sich um einen BBP der Innenentwicklung gemai § 13 a BauGB,
der eine Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches liegender Fla-
chen vorsieht und ihre Um-/Neunutzung vorbereitet. Die Anwendung dieser
Verfahrensart ist gemai § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassig, wenn ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréBe
der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei
die Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind. Im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang befindet sich kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im Auf-
stellungsverfahren. Bereits aufgrund der GeltungsbereichsgréBe (nicht iden-
tisch mit der naturgeman immer deutlich geringeren, Uberbaubaren Grund-
stlicksflache) von insgesamt ca. 1,24 ha (12.364 m?) wird ersichtlich, dass die
vorgenannte Obergrenze nicht erreicht wird. Die Vorgabe gemafi § 13 a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist eingehalten. Die Ausschlussgrinde zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB
sind nicht einschlagig. Auf Grundlage der BBP - Anderung wird kein in der An-
lage 1 zum UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) aufgefihr-
tes Vorhaben, das der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt, vorbe-
reitet oder begriindet. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten SchutzgUter liegen nicht vor. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a., dass von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen werden kann und abgesehen wird. Dieser Hin-
weispflicht wird zu gegebener Zeit im Rahmen der Bekanntmachung der férm-
lichen Offentlichkeitsbeteiligung nachgekommen. Den nachfolgenden Ausfiih-
rungen ist zu entnehmen, dass die Planbegrindung Angaben zu den Ubli-
cherweise bei der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Schutzgitern
(Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Landschafts-/Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung, Kultur-/Sachguter) enthélt. Dies gewahrleistet Dritten die Ver-
mittlung eines umfassenden Gesamtbildes. Der Markt Eckental kommt damit
seiner gesetzlichen Verpflichtung zur Abwagung der Belange von Natur und
Landschaft gegeniber den Belangen des Planvorhabens nach.

-2.
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3.2

Behorden-/Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplananderungsverfahren die nachfolgend aufgefuhrten Tra-
ger offentlicher Belange und Behérden beteiligt, da bei diesen im Zuge der
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittiung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen des Bau-
leitplanes mdglich wird:

Landratsamt (LRA) Erlangen - Héchstadt (ERH), Erlangen
Regierung von Mittelfranken, Ansbach

Planungsverband Region Nurnberg, Nirnberg
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Nirnberg, Nirnberg

o bk~ w0 np o~

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Nirnberg,
Nlrnberg

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwabachgruppe, Eckental
Abwasserverband Schwabachtal, Uttenreuth

Zweckverband Stadt - Umland - Bahn Nirnberg - Erlangen - Herzo-
genaurach -, Erlangen

9. Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Erlangen, Er-
langen

10. Bund Naturschutz in Bayern (BUND) e. V., Kreisgruppe Erlangen, Erlan-
gen

11. Landesbund flar Vogelschutz in Bayern (LBV) e. V., Regionalgeschafts-
stelle Nirnberg - Flrth - Erlangen - Héchstadt, Nirnberg

12. Verein fir Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat e. V (VLAB),
Erbendorf

13. Kreisbrandrat Landkreis Erlangen - Hdéchstadt, Matthias Rocca, Herzo-
genaurach

14. Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung NUrnberg,
NUrnberg

15. Markt Igensdorf

16. Markt Schnaittach

17. Stadt Lauf a. d. Pegnitz
18. Markt Heroldsberg

19. Gemeinde Kalchreuth

20. Gemeinde Kleinsendelbach, in der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Dor-
mitz
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3.3

3.4

3.5

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berhrt waren/sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen dem Markt Eckental keine
Stellungnahmen zu.

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss (Marktge- 22.07.2025
meinderat):

Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe- 25.07.2025
schluss:

Frihzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung: 28.07.2025 - 05.09.2025
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 28.07.2025 - 05.09.2025
Billigungs-/Auslegungsbeschluss Bau- und Um- 25.09.2025
weltausschuss):

Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 13.10.2025
gung:

Foérmliche Trager-/Behérdenbeteiligung: 15.10.2025 - 17.11.2025
Foérmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 15.10.2025 - 17.11.2025

Satzungsbeschluss: -
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Verfahrensdurchflihrung
Die Durchfihrung des Bauleitplanédnderungsverfahrens erfolgte im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit durch den Markt Eckental unter Inanspruch-

nahme der Zuarbeit (gemaB § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft
Hbhnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes
Der Markt Eckental gehdrt zum Landkreis Erlangen - Hochstadt. Die Markit-

gemeinde Eckental liegt 6stlich von Erlangen an der BundesstraBBe B 2. Der
Gemeindeteil Eschenau liegt sidlich/sidéstlich an der B2, sldlich der

-4 -
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StaatsstraBe St 2740 und studwestlich der St 2236 (siehe (s.) Abbildung (Abb.)
1).
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Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Die Flachen des Plananderungsgeltungsbereiches liegen westlich der Staats-
straBe St 2240, westlich der ,Dr. - Otto - Leich - StraBe” (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage des Plangebietes im Siedlungskérper (Lage mit rot gestrichelter Linie
schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*“)

4.2 Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgrdoBe betragt ca. 1,24 ha. Das Plangebiet liegt vollfla-
chig in der Gemarkung (Gmkg.) Eschenau, wird
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5.2

5.3

im Norden durch die Grundstlicke mit der FI.-Nr. 920 (Schulgrundstiick
Gymnasium Eschenau) und 897/7 (Geh-/Radweg der ,Dr. - Ot-
to - Leich - StraBe"),

im Siden durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 915 und 926/4 (beide
Generationenpark mit Jugendtreff und Familienstitzpunkt
,aleis 3%), 917 (StraBe/Verkehrsflache) und 914 (P + R Park-
platz Eschenau)

im Westen  durch das Grundstliick mit der FIl.-Nr. 920 (Schulgrundstiick
Gymnasium Eschenau) sowie

im Osten durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 897/3 (,Dr. - Otto - Leich
- StraBe®), 897/7 (Geh-/Radweg der ,Dr. - Otto - Leich - Stra-
Be“) und 909/1 (,Neunkirchner StraBe®)

begrenzt und beinhaltet Teilflachen der FI.-Nr. 920 und 897/7 (Gmkg.
Eschenau).

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 12/2024)

Der BBP - Anderung liegt die DFK des ADBV Erlangen (zur Verfligung gestellt
durch den Markt Eckental, Stand: 12/2024) zugrunde. Die DFK ist der Plan-
zeichnung in schwarzer Farbe dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen
verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafische Darstellung der DFK.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 05/2025)

Am 07.05.2025, am 27.05.2025 erfolgten durch H & P bis dato zwei Be-
standsbegehungen zur Erfassung der &rtlichen Verhéltnisse und zur Rele-
vanzabschéatzung artenschutzrechtlicher Belange. Weitere Begehungen wer-
den im weiteren Verfahrensverlauf erfolgen. Hierbei gewonnene Erkenntnisse
sind planerisch bericksichtigt (s. Kap. 12 ,Artenschutzrechtliche Belange®).

Planunterlagen
Bestandteile der BBP - Anderung sind:

e Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Entwurf, Stand: 25.09.2025, H & P,
96047 Bamberg

e Planbegriindung zum Vorentwurf mit Anlage 1 (Dokumentation arten-
schutzrechtlicher Begehungen), Stand: 25.09.2025, H & P, 96047 Bam-
berg

Folgende Unterlagen wurde erstellt und wird verwendet, die nicht Bestandteil
der BBP - Anderung ist, die jedoch fir dessen Bearbeitung und Erstellung
notwendig war/ist:
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6.1
6.1.1

e 2. Anderung Bebauungsplan Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1%
Schalltechnische Untersuchung vom 22.07.2025, H & P, 96047 Bamberg

PLANUNGSVORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Eckental und der Gemeindeteil Eschenau liegen laut der Struktur-
karte (Anlage 2 zum LEP) im Verdichtungsraum der Metropole ,Nirnberg -
Farth - Erlangen” (s. Abb. 3, Flache in Magenta).

) || ¢ S ia7E ahachE: N> 3.3
Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage des Markigemeindegebietes gelb ge-
strichelt gekennzeichnet, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

Fir die BBP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

e In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit méglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Zieles beizutragen (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP - Anderung ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes Ecken-
tal als lebenswerten Wohn-/Arbeits- und Bildungsstandort zu erhalten, zu
stdrken und fir die Zukunft zu sichern, in dem sie die planerischen Vo-
raussetzungen fir zukdinftige Entwicklungen schafft.

e Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis der BBP - Anderung ist ausgeschlossen. Es
handelt sich um die planerische Nachverdichtung weitestgehend bereits
als Bau-/Verkehrsflichen bzw. als Grinflichen festgesetzter Grund-
sticksfldchen innerhalb des Siedlungsgebietes von Eschenau ohne be-
sondere naturschutzfachliche, artenschutzrelevante Bedeutung, deren
Erhalt man gegeniber der geplanten baulichen Entwicklung Vorrang ein-
rdumen misst. Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass und wie die
BBP - Anderung eine nachhaltige Entwicklung vorbereitet und sicherstellt.

e Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Erweiterungsbedarf ergibt sich aufgrund der demographischen Ent-
wicklung (steigende Bevélkerungszahlen, steigende Schiilerzahlen). Die
Stdrkung des Schulstandortes stellt eine wichtige MaBnahme der kom-
munalen Daseinsvorsorge dar. Gleiches gilt fir die geplante Sicherung
von Baufldchen fir die Realisierung eines Hallenbades.

e Die zentraldrtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und
Versorgungskernen der zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen sind
nur zuldssig, wenn im Siedlungs- und Versorgungskern geeignete Fla-
chen oder notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht zur Verfigung stehen
oder wenn es zu AttraktivitdtseinbuBen im Siedlungs- und Versorgungs-
kern kommen wirde (s. Kap. 2.1.5 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die VergréBerung und die geplante Nutzungsoptimierung bestehender
Fldachen fir den Gemeinbedarf sind an hierflir aus Sicht des Marktes
Eckental sehr gut geeigneter Stelle vorgesehen, die zudem auch ver-
kehrstechnisch angebunden und erschlossen ist. Mit der BBP - Anderung
beugt der Markt Eckental gezielt Attraktivitdts- und VersorgungseinbulBen
in seinem Siedlungsgebiet vor und stérkt damit das gesamte Gemeinde-
gebiet in seiner Bedeutung auch als Wohnstandort mit hoher Lebensquali-
tat.

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich vorliegend um eine Planung der Innenentwicklung im Sin-
ne der Zielvorgabe.

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die Planung erfolgt innerhalb bestehender, geeigneter Siedlungsflédchen.

e Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Fur die ErschlieBung der Baugebietsflichen wird die Errichtung neuer
Verkehrsinfrastrukturen nicht notwendig. Vorhandene, offentliche Stra-
Benverkehrsfldchen werden zur ErschlieBung der Geltungsbereichsfla-
chen genutzt. Aus-/UmbaumalBBnahmen an der bestehenden StraBeninf-
rastruktur werden nicht notwendig bzw. durch die BBP - Anderung nicht
vorbereitet.

e Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstéarkt zu er-
schlieBen und zu nutzen (s. Kap. 6.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind planerisch berticksichtigt (s. Kap. 7.6 ,Ge-
othermie®, Kap. 11 ,Umweltbezogene Belange®).

e Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu ver-
dichten (s. Kap. 7.1.6 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen fir wildlebende Pflan-
zen und Tiere ist Voraussetzung fiir den Erhalt der Biodiversitét sowie der
genetischen Vielfalt und des genetischen Potenziales der wildlebenden
Arten. Um diesen Arten einen Wechsel ihrer verschiedenen Habitate so-
wie einen Austausch nicht nur innerhalb, sondern auch zwischen diesen
Lebensrdumen zu gewéhrleisten, sind der Erhalt und die Wiederherstel-
lung der Wanderkorridore an Land, im Wasser und in der Luft von beson-
derer Bedeutung. Kinstliche Barrieren (z. B. Verkehrs-, Energieinfrastruk-
turen) kénnen von manchen Arten nicht tiberwunden werden und haben
einen trennenden Effekt. Bezogen auf die BBP - Anderung ist festzustel-
len, dass Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft von der Planung
nicht berihrt sind. Bereits derzeit sind sdmtliche Plangebietsfldchen ein-
gezadunt und werden dies auch klinftig sein (missen). Zusétzliche Barrie-
ren in Folge der Errichtung von StraBen werden aus den vorgenannten
Grinden nicht entstehen (da keine neue StraBBe notwendig). Im Plange-
biet sind keine Wanderwege/Tierwechsel vorhanden, die in Folge der
Planédnderung gestért/beeintrdchtigt/zerstért wiirden.

e Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teil-
raumen unter Beachtung des demographischen Wandels flachendeckend
und bedarfsgerecht vorzuhalten (s. Kap. 8.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Schaffung der Voraussetzung zur Nachverdichtung und VergréiBe-
rung von Flédchen fiir den Gemeinbedarf innerhalb des bestehenden Sied-
lungsgebietes von Eschenau zur Erweiterung einer bestehenden Schule
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und zur Errichtung eines Hallenbades entspricht der Markt Eckental die-
ser Zielvorgabe.

Kinderbetreuungsangebote, allgemeinbildende Schulen, berufliche Schu-
len, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschu-
len sind in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhal-
ten (s. Kap. 8.3.1 (Z) LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Sicherung von Baufldchen zur Realisierung einer Schulerweite-
rung und der Errichtung eines Hallenbades entspricht der Markt Eckental
dieser Zielvorgabe.

Zusammenfassende Bewertung:

Die BBP - Anderung entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir die BBP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Rele-
vanz:

Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen bedarfsgerecht bereitgestellt/
geschaffen bzw. gesichert oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Gemaf diesem Grundsatz hat der Markt Eckental inner-
halb seines Verantwortungsbereiches fir eine ausreichende Chancenge-
rechtigkeit zu sorgen und allen Blrgern/-innen die notwendigen Start-
chancen bzw. Entwicklungsméglichkeiten zu bieten, auch unter dem As-
pekt der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie der Bildungsinfra-
struktur. Hierauf zielt die BBP - Anderung mit der Sicherung von Fldchen
flir Gemeinbedarf bzw. der VergréBerung der (berbaubaren Fldchen ab.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevoélkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP - Anderung beriicksichtigt im Wesentlichen und vorrangig die Be-
lange der Kinder und Jugendlichen und damit die Belange der Familien.
Im konkreten Planfall liegt dies in der Natur der Sache. Im Rahmen ande-
rer Bauleitplanverfahren richtet der Markt Eckental seinen Fokus auf an-
dere stadtebauliche Zielvorstellungen und Bevélkerungsgruppen (z. B.
Senioren, die Belange des Wohnens bzw. von Gewerbe). Auf diese Wei-
se stellt der Markt Eckental sicher, allen in seiner Verantwortung stehen-
den Belangen gerecht zu werden.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen. Bei der Inanspruchnahme von
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Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame
Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem Male in Anspruch genommen
werden, wie es fir das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet, dass
unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfolgen sol-
len. Der Markt Eckental hat die von ihm geplante Flédcheninanspruchnah-
me und die Anderungen dargelegt und begrindet (s. Kap. 2 ,,Planungsan-
lass und Planungsziele®). Bei der Bereitstellung von Fldchen fir Gemein-
bedarf handelt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Die vor-
liegende Fldchensicherung bzw. die Erweiterung ihrer Bebaubarkeit er-
mdglicht die Erhaltung und Neuschaffung von Arbeitspldtzen im Gemein-
degebiet, die Sicherung und Optimierung des Schulstandortes und damit
des Bildungsstandortes Eckental. Aus den getroffenen Festsetzungen
(z. B. Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ) geht hervor, wie und in
welchem Umfang die BBP - Anderung der Forderung Rechnung trégt, un-
vermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Bei den (ber-
planten Fldchen handelt es sich um Bereiche mit geringer Bedeutung fir
den Naturhaushalt. Besonders hochwertige Fldchen (z. B. Gehdlzbestan-
de, Wald, Waldrénder) sind nicht betroffen. Auch dies trdgt zur Schonung
der Ressourcen bei. Es handelt sich um die Uberplanung bereits vorbe-
lasteter Fldachen. Die BBP - Anderung sieht vor, dass die kinftigen bauli-
chen Anlagen (Schule und Mensa, Kindertagesstétte) auch auBerhalb der
Hauptnutzung zu sonstigen sozialen und kulturellen Zwecken genutzt
werden kénnen und bereitet gemdlB den Empfehlungen des Grundsatzes
insofern eine Mehrfachnutzbarkeit vor.

e Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge ins-
besondere gegentber den Auswirkungen des Klimawandels soll hinge-
wirkt werden (s. Kap. 1.1.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Um die Funktionsfédhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge im
Lichte des Klimawandels und anderer méglicher Krisen zu gewéhrleisten,
kommt einer Stdrkung der Widerstandsfahigkeit (Resilienz) dieser Einrich-
tungen eine besondere Bedeutung fir die Allgemeinheit zu. Eine beson-
dere ,Verwundbarkeit” hierbei zeigt sich z. B. bei Krankenh&usern, Schu-
len und Kindergérten. Die Vermeidung von Gefdhrdung durch Uberhit-
zung, Hochwasser- und Starkregenereignisse, Sturmschdden und andere
klimabedingte Naturgefahren sollen daher bei der Standortwohl/-planung
und durch geeignete MaBnahmen (z. B. Vermeidung der Uberhitzung
durch Begriinung) abgemildert werden. Auch unter Berlicksichtigung die-
ser Aspekte ist der gewéhlte Standort fir die geplante Erweiterung, Um-/
Neunutzung und Nachverdichtung geeignet.

e Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-

gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Der Markt Eckental versteht die BBP - Anderung als ei-
nen Bestandteil bzw. als Beitrag dafr, innerhalb seines Verantwortungs-
und Zusténdigkeitsbereiches fir eine rdumlich ausgewogene Bevilke-
rungsentwicklung dber alle Gemeinde-/Ortsteile hinweg zu sorgen bzw.
die hierflir notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Dies tragt zu einer
ausgewogenen Beviélkerungsentwicklung im Sinne des Grundsatzes nicht
nur innerhalb des Gemeindegebietes bei, sondern wirkt sich auch positiv
auf die gesamte Region aus. In dem der Markt Eckental die im Plan fixier-
ten Fldchen bereitstellt, aktiviert und daflir Sorge trdgt, dass seine sozia-
len, kulturellen und bildungstechnischen Infrastruktureinrichtungen gesi-
chert, erhalten und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Damit positi-
oniert sich der Markt Eckental als lebenswerten Wohn-, Arbeits- und Le-
bensstandort dauerhaft und férdert auf diese Weise eine ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung.

e Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen sollen die Moglichkei-
ten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Ar-
beitsplatzen, zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-,
Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Aus-
zubildende, Studenten sowie fir Familien und &ltere Menschen genutzt
werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP - Anderung trdgt diesem Grundsatz Rechnung. Sie schafft bzw.
erhélt Arbeitsplétze, sichert Fldchen, die der Versorgung mit einer Einrich-
tung der Daseinsvorsorge (z. B. Schule, Bildung, Sport) dienen und zur
Bewahrung bzw. zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfeldes insbesondere fiir Familien und Kinder/Jugendliche beitra-
gen.

e Die Trag- und Funktionsféhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde
Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden. Hierzu sollen
die Mdglichkeiten der interkommunalen Kooperation, der fachlbergreifen-
den Zusammenarbeit, der multifunktionalen Verwendung von Einrichtun-
gen sowie flexibler Versorgungsangebote verstarkt genutzt werden (s.
Kap. 1.2.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Errichtung der im Plangebiet angestrebten Nutzungen passt der
Markt Eckental sein Angebot an die Bevélkerungsentwicklung an und
gewdébhrleistet die Trag- und Funktionsfdhigkeit ihrer der Daseinsvorsorge
dienenden Einrichtungen. Durch die festgesetzte Zweckbestimmung der
Flachen flir Gemeinbedarf erméglicht der Markt Eckental eine multifunkti-
onale Nutzung kinftiger baulicher Anlagen auch aufBBerhalb der vorgese-
henen Hauptnutzungsart.

e Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der
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kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Die BBP - Anderung ist ein Baustein auf dem Weg, ei-
ne langfristige Auslastung bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb
vorhandener Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherzustellen.

e Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und die verstérkte
ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen. In den Regio-
nalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Klimaschutz
festgelegt werden (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Innerhalb der vorliegend gesicherten Baufldchen
kann und darf ausschlieBlich die Errichtung von Neubauten nach den ak-
tuellen technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und insofern von
Gebduden, die den modernsten Anforderungen auch unter dem Aspekt
des Energieverbrauches gerecht werden. Dies trdgt den Belangen des
Klimaschutzes Rechnung. Das Plangebiet befindet sich in verkehrstech-
nisch gunstiger Lage in direkter Nachbarschaft zu einer (berértlichen
HauptverkehrsstraBen (St 2190) bzw. zu értlichen/(berértlichen Haupt-
verkehrswegen (,Dr. - Otto - Leich - StraBe"/,Eckentaler StraBBe*, ,Esche-
nauer HauptstraBe/St 2240, B 2). Die Plangebietsfldchen sind aus allen
Himmelsrichtungen gut anfahrbar. Im Umfeld des Geltungsbereiches be-
finden sich Haltestellen des éffentlichen Personennahverkehres sowie S-
Bahn-/Regionalbahnhaltestellen und der Busbahnhof Eschenau. Insofern
bestehen giinstige Voraussetzungen zur Minimierung des Individualver-
kehres durch die Nutzung &ffentlicher Verkehrsmittel. Auch dies trédgt zum
Klimaschutz bei. Die Planung entspricht der Zielvorstellung bzw. dem
Konzept der ,Stadt der kurzen Wege*, das das Verkehrsautkommen und
damit den dadurch verursachten CO. - Aussto3 gering hélt. Beziiglich der
Nutzung erneuerbarer Energie gibt der BBP erste Hinweise (s. Kap. 7.6
,Geothermie®, Kap. 11.4 ,Energiekonzept”). Die BBP - Anderung hat je-
doch auch die Anpassung an den Klimawandel im Blick und hat hierftir
klimarelevante Festsetzungen getroffen. Dies trdgt zu einer klimagerech-
ten Planung bei. Die getroffenen Festsetzungen gewéhrleisten ein gesi-
chertes Mal3 an nicht (berbaubaren Freiflichen und berlicksichtigen die
Vorgaben des LEP. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu er-
halten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgeféhr-
denden Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzubau-
en, muss ein méglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Lanad-
schaft gewéhrleistet werden. Hierzu ist im vorliegenden Planfall festzustel-
len: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebie-
ten (Wald), in einem Bereich der kleinflichigen Siedlungsbereiche auBer-
halb von Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelwegen sowie aufBerhalb von
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb bestehender, kaltluftgefédhrdeter Be-
reiche (Kaltluftstau-/sammel-gebiete).

e Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen berlcksichtigt werden. In allen Teilrdumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Grin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden. In
den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsflachen flar die An-
passung an den Klimawandel festgelegt werden (s. Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitat von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevol-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwédgung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Der Markt
Eckental hat geprtift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und/oder
Risikofldchen liegt und kann dies ausschlieBen. Die Plandnderung betrifft
keine Bereiche, die mit Georisiken (z. B. groBfldchigen Senkungsgebie-
ten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/Blockschldgen) verbunden sind. Auch eine
Beeintrachtigung in Folge von Hochwasserschdden o. 4. ist auszuschlie-
Ben. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten, Hochwassergefahrenfldchen, wassersensiblen (grundwasserbeein-
flussten) Bereichen und gleichfalls nicht im Einzugsgebiet/Wirkbereich ei-
nes sog. Risikogewdssers geméB Risikokulisse 2024. Wie aus den Aus-
fihrungen zum Grundsatz 1.3.1 (LEP) hervorgeht, liegt das Plangebiet
nicht innerhalb klimarelevanter Freiflachen. Der RP trifft zu Vorrang-/ Vor-
behaltsfldchen keine Aussagen.

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung zu-
sammenhangender Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen- und
energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt die Inanspruchnahme naturschutzfachlich und artenschutztech-
nisch geringwertiger Fldchen. Die geplante Siedlungsentwicklung ist
durch entsprechende Bedarfe des Gymnasiums verursacht. Die Planéan-
derung ist insofern bedarfsorientiert und berticksichtigt die Entwicklung
der Bevélkerung und der Schilerzahlen innerhalb des Marktes Eckental.
Gleichzeitig handelt es sich um eine ressourcenschonende und fldchen-
sparende Planung, da keine Inanspruchnahme bisher unbeeintrdchtigter
Fldchen der freien/offenen Landschaft erfolgt. Die Belange der Energie-
einsparung kénnen und werden insbesondere im Zuge der Hochbaumal3-
nahmen geméafi3 dem Stand der Technik sowie den gesetzlichen Vorgaben
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berticksichtigt. Soweit mdglich/zulédssig, trifft die Plandnderung diesbeziig-
lich relevante Festsetzungen (z. B. Vorgabe zur Beleuchtung, Hinweise zu
Energiekonzepten).

e Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaf-
fende Anschlisse an das offentliche Verkehrsnetz berlicksichtigen (s.
Kap. 3.1.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.3.1 (LEP) wird hingewiesen. Die-
se gelten hier analog. Diesbeziigliche Belange sind berticksichtigt.

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt keine Zersiedelung der Landschaft. Die geplanten Bauflichen
schlieBen direkt an bereits bestehende Bau- und Verkehrsfldchen an. In
Folge der Plandnderung wird weder eine ungegliederte noch eine bandar-
tige Siedlungsstruktur vorbereitet/ausgeldst.

e Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (s. Kap.
4.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist (iber das bestehende, dffentliche
StraBennetz gewéhrleistet. Die Errichtung neuer StraBen wird nicht not-
wendig.

e Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine weitere, sinn-
volle und mafstabsgerechte Siedlungsfldchennachverdichtung geeignet
ist. Dies tragt zu einer Minimierung der Erzeugung durch kiinftigen Fahr-
verkehr verursachter Emissionen bzw. des dadurch veranlassten Ener-
gieverbrauches bei. Die im Plangebiet neu errichteten Gebdude miissen
hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Minimierung
des Energieverbrauches den aktuellen Standards, geltenden Richtlinien,
DIN - Normen und Verordnungen entsprechen. Das Plangebiet liegt ver-
kehrsgdnstig im Nahbereich mehrerer Haltestellen des &ffentlichen Per-
sonennahverkehres, einer Regionalbahnhaltestelle, an straBenbegleiten-
den Geh-/ Radwegen sowie an mehreren wichtigen értlichen/lberértlichen
Hauptverkehrswegen. Insofern handelt es sich um Fldchen, die dem Kon-
zept der ,Stadt der kurzen Wege* entsprechen.

e Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und an-
derweitig bereits tGberbauten Flachen soll hingewirkt werden (s. Kap. 6.2.3
(G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der/die Bauherr/-in muss bei der anschlieBenden Ausfihrungsplanung/
Bauausftihrung die diesbeziiglich geltenden, gesetzlichen Vorgaben be-
rlicksichtigen.

e Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fir die Warmeversorgung und Wéarmeverteilung ausge-
schopft (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP - Anderung gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geother-
mie®).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich nicht um diesbeziiglich rele-
vante Fldchen. Die Plandnderung trdgt dazu bei, derartige, Ublicherweise
bzw. tberwiegend im AuBenbereich liegende Fldchen zu schonen, zu er-
halten und bauliche Siedlungsfldchenerweiterungen im Ubergangsbereich
zur freien Landschatft (,griine Wiese*) zu vermeiden.

e Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbesténde erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den lberplanten Bereichen handelt es sich nicht um &kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Gewdsser, wertvolle Griinland-
bereiche und/oder Streuobstbestidnde sind nicht vorhanden.

e Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und insbesondere
auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie es in Folge der Plandnderung unter diesem
Aspekt gegentiber dem Status quo zu einer Verschlechterung kommen
kann. Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fldchen
von fir Tierarten relevanten Wanderkorridoren. Die (iberplanten Fldchen
spielen als Lebensraum fir wildlebende Arten eine untergeordnete Rolle.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Aus-
weisung bebaubarer Grundstiicksfldchen kommt es teilfldchig zu einem
Verlust landgebundener Lebensrdume (im Bereich Gebdude-, Verkehrs-
flachen, versiegelter/unversiegelter Flachen) bzw. zu einer Verschiebung
von Lebensraumspektren (Umwandlung hin zu Lebensrdumen fiir ubiqui-
tére, siedlungstypische Arten).
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6.2

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die BBP - Anderung sieht MaBnahmen zur Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Grundwasser vor (z. B. Entwdsserung im Trennsystem,
Dachbegriinungsmal3nahmen, Versickerung auf Privatgrund). Flie3-/ Still-
gewdsser sind nicht vorhanden bzw. nicht betroffen.

e Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrli-
chen Hochwasser geschiitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
und auch nicht innerhalb wassersensibler Bereiche (s. Kap. 7.7 ,Was-
ser®). Von der Plandnderung sind keine natdrlichen Rlickhalterdume be-
troffen.

¢ Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind erkannt und berticksichtigt (s. Kap. 7.3 ,Bo-
den-, Baudenkméler, Ensembleschutz, landschaftsprdgende Denkméler®).

Zusammenfassende Bewertung:

Die BBP - Anderung entspricht den Grundsétzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Region Niirnberg (7)“ (RP, 21. Anderung,
Stand: 12/2020)

Der Markt Eckental liegt im Landkreis Erlangen - Hoéchstadt in der ,Region
Nlrnberg (7)“. Nach dem RP ist der Markt Eckental als ,Siedlungsschwer-
punkt Nr. 4“ eingestuft (s. Abb. 4) und liegt innerhalb des ,Stadt- und Umland-
bereiches im groBen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen” (s. Abb. 4,
Flache in Magenta mit violetter Rasterschraffur). GeméaB der im Rahmen der
21. Anderung beiliegenden ,Begriindungskarte 3“ (Zentrale Orte und Nahbe-
reiche) ist der Markt Eckental als Grundzentrum festgelegt.
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markiert, Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Punkte von Relevanz:

e Bei der Siedlungstétigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbar-
keit des Naturhaushaltes Ricksicht genommen werden (s. Kap. 3.1.4,
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Landschaftsbild der freien Landschaft ist von den in Folge der auf
Grundlage der BBP — Anderung kiinftig zuldssigen Geb&uden, Anlagen
und Nutzungen nicht tangiert, da sich die MaBnahmen innerhalb des
Siedlungsgebietes vollziehen innerhalb von bereits derzeit anthropogen
vollsténdig tberprégten Fldchen, so dass insofern insbesondere auch der
Belastbarkeit des Naturhaushaltes Rechnung getragen wird (keine erst-
malige Neuinanspruchnahme bisher unbelasteter Fldchen der freien
Landschaft/Natur).

e Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Er-
schlieBung durch 6ffentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere
Schienenverkehrsmittel - geachtet werden (s. Kap. 4.1.8, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Fldchen des Anderungsgeltungsbereiches sind unter diesem Aspekt
bereits derzeit sehr gut erschlossen und ginstig gelegen (s. vorherge-
hende Ausfihrungen).

e Die Mdglichkeit der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen
innerhalb der gesamten Region verstarkt genutzt werden (s. Kap.
6.2.2.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind im Rahmen der nachgelagerten Planungs-
prozesse (Bauvorlage, Ausfihrungsplanung) zu berticksichtigen. Auf die
diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel 11.4 (,Energiekonzept”)
wird hingewiesen.
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e Esist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Regi-
on bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann
(s. Kap. 6.2.2.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen zu Ziel 6.2.2.2.1 (RP) wird hinge-
wiesen. Diese gelten hier sinngemas.

e In innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen ist die Erhaltung und Erweite-
rung vorhandener Grin- und sonstiger Freiflachen - einschlieBlich wert-
voller Baumbestande - sowie die Entwicklung neuer Grinflachen unter
Beriicksichtigung der natirlichen Landschaftsstrukturen anzustreben (s.
Kap. 7.1.4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Vor dem Hintergrund, dass am Standort des Gymnasiums Eckental keine
weiteren Entwicklungsfldchen zur Verfligung stehen, ist die Inanspruch-
nahme insbesondere der sldlich der Bestandsgebdude vorhandenen
Grin-/Freiflichen mit Gehdlzbestand alternativios, so dass der Markt
Eckental diesem Grundsatz daher keinen Vorrang einrdumen kann, da
andernfalls seine schwerpunktmdéBig dem Aspekt Bildung/Erziehung die-
nenden st4dtebaulichen Entwicklungsvorstellungen und Zwénge nicht
realisierbar sind, was jedoch nicht in Frage kommt.

e Auf die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbeson-
dere im Rahmen der Wohnsiedlungstatigkeit, der gewerblichen Entwick-
lung und fur infrastrukturelle Einrichtungen hingewirkt werden. In den
Teilbereichen der Region, die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen,
insbesondere im Stadt- und Umlandbereich des groBen Verdichtungs-
raumes Narnberg/Farth/Erlangen soll auf eine verbesserte Versickerungs-
fahigkeit der Flachen hingewirkt werden (s. Kap. 7.2.2.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eckental berticksichtigt diesbezligliche Vorgaben mittels Fest-
setzungen.

Regionale Griinziige und/oder Trenngriin sind im Plananderungsgebiet sowie
in seinem Umfeld nicht ausgewiesen. Es liegt nicht innerhalb eines Naturpar-
kes, nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und nicht innerhalb ei-
nes landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches
bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion,
d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eignungsgebiete fir die Gewinnung,
Sicherung und Erkundung von Bodenschatzen bzw. fir Windkraftanlagen
und/oder fur die Trinkwassergewinnung/-versorgung ausgewiesen. Der RP
trifft darGber hinaus keine weiteren, fir das Plangebiet relevanten infrastruktu-
rellen Festsetzungen (z. B. zu Verkehrsinfrastrukturen, Umschlaganlagen fur
Gauter oder zu Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen).

Zusammenfassende Bewertung:

Die BBP - Anderung entspricht den Zielen und Grundsatzen des RP.
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6.3

6.4

6.5

Uberértliche Planungen

Geman § 38 BauGB hat der Markt Eckental im Rahmen des Bauleitplanéande-
rungsverfahrens bauliche MaBnahmen von Uberértlicher Bedeutung aufgrund
von Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten. Der Markt Eckental hat das
Vorliegen solcher Verfahren/Planungen geprift. Durch die BBP - Anderung
sind weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen
und/oder Raumordnungsverfahren Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmit-
telbar betroffen.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei
kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zu-
gewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versor-
gungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in die-
sem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf die ,Verteidi-
gung“ ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit gegen-
Uber potenziellen, durch die BBP - Anderung ausgeldsten Beeintrachtigungen
beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
gewichtiger Art liegen dann bei einer von der Plandnderung betroffenen
Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschréankt wird,
die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich
lenken zu kénnen. Vor diesem Hintergrund hat der Markt Eckental vorsorglich
die an sein Gemeindegebiet angrenzenden Nachbarkommunen beteiligt und
diesen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Der Markt Eckental verfuigt Uber einen wirksamen FNP/LSP (fest-
gestellt am 16.05.2001, genehmigt am 19.07.2001, wirksam seit 01.08.2001).
Zwischenzeitlich liegt die 7. wirksame Anderung vor (festgestellt am
07.08.2013, genehmigt am 29.08.2013, wirksam seit 01.10.2013). Die derzeit
aktuellen Planungsabsichten fir die Geltungsbereichsflichen des BBP/GOP
sind der Abbildung 5 zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der BBP - Anderung Flachen stellt der wirk-
same FNP/LSP Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
.Parken (P)", ,Schutzbauwerke", ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®, ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB (s. Abb. 5, Flache in Rosa) dar. Die BBP -
Anderung kann aus dem FNP/LSP entwickelt werden. Den Vorgaben des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist Genlige getan.
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6.6

Abb. 5: FNP/LSP - Ausschnitt (Anderungsgeltungsbereich mit gelb gestrichelter Linie
schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Eckental)

Im Zuge des Verfahrens uUberplante/geanderte rechtskraftige Be-
bauungsplane

Die Planurfassung des BBP Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1 wurde am
04.06.1997 als Satzung beschlossen, durch das LRA ERH mit Schreiben vom
26.01.1998 genehmigt und ist seit der Bekanntmachung der Genehmigung am
26.02.1998 rechtskraftig. Zwischenzeitlich liegt die 1. Anderung vor (Sat-
zungsbeschluss: 11.11.1999, rechtskraftig seit 01.02.2000). Die Flachen des
Geltungsbereiches der 1. Anderung tangieren die Flachen der 2. Anderung
nicht. Der nachfolgenden Abbildung 6 kdnnen die planungsrechtlich fir die 2.
Anderung aktuell maBBgebenden zeichnerischen Festsetzungen entnommen
werden.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der rechtskréftigen Planurfassung des BBP Eschenau Nr. 21
sEschenau - Nord 1“ (Geltungsbereich der 2. BBP - Anderung mit rot gestrichelter Li-
nie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Eckental)

Fir die Flachen des Anderungsgeltungsbereiches trifft die rechtskraftige Plan-
urfassung folgende wesentliche Festsetzungen:

e Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule, Gymna-
sium, Sportanlagen® (weiBe Bereiche mit dicker roter Linie eingefasst, s.
Abb. 6)

e Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf ist ein Gymnasium einschlieBlich
erforderlicher Sporteinrichtungen zulassig. Zusatzlich sind zwei Wohnun-
gen zulassig.

e Die Uberbaubare Grundstlcksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt
(dicke, dunkelblaue Linie, s. Abb. 6).

e Bei einer Erweiterung des Gymnasiums nach Siiden ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenze durch den Nord - Siid gerichteten Gebaudeteil um
max. 30,0 m als Ausnahme im Einvernehmen mit dem Markt Eckental zu-
lassig (Hinweis: Hier ist nicht eindeutig, welcher Gebaudeteil gemeint ist,
da tatsachlich ja mindestens zwei Gebaudeteile eine Nord — Siid — Aus-
richtung aufweisen.).

e Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt, die maxi-
mal zuldssige Geschossflachenzahl mit 0,8.

e Es gelten die im Plan eingetragenen Uberbaubaren Flachen i. V. mit der
festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl. Die Geschossflachen in
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anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss) sind mitanzurechnen. § 20
Abs. 3 BauNVO findet insoweit keine Anwendung.

e Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a), wonach Geb&udelangen
auch uber 50,0 m zulassig sind.

e Es sind maximal zwei (lIl) bis drei (lll) Vollgeschosse zuléssig. Die jeweili-
gen Bereiche sind mit Nutzungsgrenzen voneinander getrennt (schwarze
Perlenkette, s. Abb. 6).

e In den Gemeinbedarfsflachen ist bei zweigeschossiger Bauweise eine
Wandhéhe von max. 8,0 m, bei dreigeschossiger Bauweise max. 11,0 m
zulassig (Hinweis: Diese Festsetzung ist nicht konkret, da die unteren und
die oberen Hohenbezugspunkte nicht definiert sind.).

e Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf max. 0,50 m Uber der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen (Hinweis: Es ist
nicht naher konkretisiert, ob es sich hierbei um die Oberkante Fertigful3-
boden Erdgeschoss oder um die Oberkante Rohdecke Erdgeschoss han-
delt.).

e  Zulassig sind nur flach geneigte Satteldacher (SD) in hellen Bahndeckun-
gen, Flachdacher (FD) und Grasdacher.

e Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

e Es sind entsprechend der industriellen Funktion technisch orientierte, mo-
derne Fassadengestaltungen anzustreben. Grelle Materialien und Farben
sind unzulassig, ausgenommen davon sind z. B. die erforderlichen Signal
und Warnfarben. Bevorzugte Farben fir Fassaden sind grau - blau.

e Fir den AuBenanstrich durfen nur gebrochene, mineralische Farben ver-
wendet werden. Ebenso zugelassen sind entsprechend der Funktion
technisch orientierte, moderne Fassadengestaltungen aus Metall sowie
Stahl - Glas - Konstruktionen.

e Soweit dies nicht durch gesetzliche Vorschriften (z. B. Brandschutz) oder
betriebliche Anforderungen unméglich ist, ist pro 10 m neuer Wandlange
weitgehend ohne Fenster und Tiren mindestens eine wichsige Kletter-
pflanze zu pflanzen. Durchwurzelbarer Bodenstandraum pro Kletterpflan-
ze mindestens 2,0 m2? bei einer Mindestbreite von 0,50 m. Fidr nicht
selbstklimmende Arten bzw. bei ungeeigneter Fassadenausfuhrung sind
Kletter- und Rankhilfen anzubringen.

e Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen ist eine Uberdeckung der
Fahrradstellplatze mit einem Schutzdach zulassig. Die bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Kfz - Stellplatze sind entsprechend den Regelungen
der BayBO beim Bauantrag nachzuweisen.

e Stellplatze und Garagen dirfen nur auf der hierflr bezeichneten Stelle
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
Die Uberdeckung von Fahrradstellplatzen in gestalterisch einwandfreier
Form ist zulassig.

e Flachen flr Stellplatze (St) sind mit einer diinnen, rot gestrichelten Linie
umgrenzt (s. Abb. 6).

e F0r den Nachweis von erforderlichen Stellplatzen gelten die Stellplatz-
richtzahlen der Bayerischen Bauordnung.
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e Stellplatzflachen missen, soweit es aus betrieblichen Griinden zur Ver-
meidung von Unfallgefahren zuldssig ist, wasserdurchléssig (z. B. mit Ra-
senpflaster) gestaltet werden (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Ra-
sensteine, Schotterrasen o. a.). Die festgesetzten Baume kdénnen ange-
rechnet werden.

e AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen unzulassig.

e BehelfsméaBig wirkende Nebenanlagen wie Holzschuppen, provisorische
Uberdachungen, das Abstellen von Wohnwagen o. &. sind insgesamt un-
zulassig.

e Die Bodenversiegelung wenig oder nicht befahrener Flachen einschliel3-
lich der oberirdischen Stellplatze ist so gering wie mdglich zu halten. Zu-
lassige Materialien sind: Rasengittersteine, GroBsteinpflaster grau mit
Rasenfugen (Naturstein, Beton), Schotterrasen.

e Neu anzulegende Stellplatze sind durch Baume zu untergliedern. Je 5
Stellplatze ist ein GroBbaum zu pflanzen. Ferner ist je 80 m? neu versie-
gelter Flache ein GroBbaum zu pflanzen. Eine Unterpflanzung mit Strau-
chern ist in geeigneten Bereichen vorzusehen.

e Die MindestgroBBe fur Baumscheiben mussen 9,0 m? betragen. Baum-
scheiben sind als Vegetationsflachen, Pflaster mit Grasfugen oder Fla-
chen mit wassergebundenem Belag auszubilden.

e Pflanzgebote fur groB- und kleinkronige Baume sowie fir Obstbdume
(grine Kreise, s. Abb. 6) sind festgesetzt.

e Die durch Planzeichen oder Textfestsetzungen vorgeschriebenen Ge-
hélzpflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr nach Bauvollendung zu pflan-
zen. Zur Sicherstellung der Bepflanzung ist fir Baugrundstiicke in Abhan-
gigkeit der GréBBe des Baugrundstlickes eine Sicherheitsleistung (z. B. als
Bankbulrgschaft) zu hinterlegen.

e Die nach den Festsetzungen geplanten Freiflachen und deren Ausstat-
tung (pflanzliche und bauliche Elemente) sind zu erhalten und zu pflegen;
bei Pflanzenausfall ist artgleich nachzupflanzen.

e Einfriedungen entlang der StraBen sind nur sockellos bis héchstens 2,0 m
Hohe als Metallzdune zuldssig (Hinweis: Es fehlen die Angaben der Be-
zugshdohen).

e Die Unterrichtsraume in der 3. Etage im Nord - Std gerichteten Klassen-
trakt des geplanten Gymnasiums sind nach Westen zu orientieren. Fir die
Unterrichtsrdume der Etagen 1 und 2 des Klassentraktes und im Sudflu-
gel des westlich vom Klassentrakt gelegenen Gebaudeteils wird eine Ori-
entierung nach Westen empfohlen. Wo eine Orientierung nach Ausschép-
fung aller planerischen Mdglichkeiten nicht realisierbar ist, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster) vorzusehen, deren Wirk-
samkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen ist.

e Lage und Verlauf offener Entwésserungsgraben fir unverschmutztes Nie-
derschlagswasser (blaue organisch maandrierende Linie, s. Abb. 6) sind
festgesetzt. Diese sind naturnah auszubauen mit unterschiedlich breitem
Bett und wechselnden Uferneigungen als ingenieurbiologische MaBnah-
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me. Die Uferbereiche sind weitgehend als natirliche Sukzessionsflache
zu gestalten.

e Auf Baugrundsticken mit einer FlachengréBe von mehr als 5.000 m?
mussen die erforderlichen Regenrlckhalteanlagen auf den Grundstlicken
selbst erstellt werden (= Teilflachen mit reduzierter Einleitungsmenge (=
Gymnasium, Baumarkt)).

e  Auf Baugrundsttcken mit einer FlachengréBe bis 5.000 m? mlssen keine
Regenrickhalteanlagen auf den Grundstiicken selbst erstellt werden (=
Teilflachen mit Berlicksichtigung des Gesamtabflusses).

e Unverschmutztes Niederschlagswasser soll weitgehend auf dem Bau-
grundstick zurtckgehalten werden. Ausreichend gro3e Versickerungsfla-
chen sollen auf den jeweiligen Bauparzellen eingeplant werden. Mit Aus-
nahme des Gymnasiums und des Baumarktes kann mit Zustimmung des
Marktes Eckental unverschmutztes Niederschlagswasser dem o6ffentli-
chen Entwéasserungsgrabensystem zugefihrt werden.

7. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
71 Bestandsbeschreibung

Die aktuelle Bestandssituation ist der Abbildung 7 zu entnehmen.

Abb. 7: Darstellung der Bestandsituation (Anderungsgeltungsbereich mit rot gestri-
chelter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern At-
las Plus®)

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine kleine Wasserstelle (nérdlich
des Weges) und eine Feuchtflache (sltdlich des Weges), die mit der Graben-
struktur westlich des Gymnasiums verbunden ist. Das Gelénde steigt stdlich
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7.3

des Weges von Norden nach Siiden an. Im tiefer gelegenen Teil der Grinfla-
che befindet sich eine Wiese. Im héher gelegenen Teilbereich befinden sich
v. a. einheimische Baume. In diesem Baumbestand wurden 4 Vogelnistkasten
und 4 Fledermausnistkdsten angebracht. Nérdlich des Weges befindet sich
der Pausenhof der Schule mit einem kleinen Schuppen (westliches gelbes
Rechteck). Am Schulgeb&ude (weiBes Dach) befindet sich auBen eine Treppe
(s. gelbes Rechteck). Ostlich der Treppe befindet sich eine Hecke. Der Weg in
Richtung Siiden ist gepflastert. Ostlich des Weges befinden sich Fahrradstell-
platze. Ostlich der Fahrradstellplatze befindet sich auf einem Plateau der
Schulgarten mit Obstbdumen, Gemusebeeten, und Sitzgelegenheiten. Stdlich
davon befindet sich eine Garage. Noérdlich davon ist mit Hilfe einer Treppe/
Sitzstufenanlage ein Sportplatz (mit Kunststoffbelag) zu erreichen. Ostlich des
Schulgartens liegt der Privatgarten des Hausmeisters. Dieser ist mit einer
Gabionenmauer von einem tiefer liegenden Grinstreifen (Hecke und Wiese)
stdlich einer Garage abgetrennt. Im Osten des Plangebietes befindet sich der
Schulparkplatz ftr Lehrer, Schiler und Besucher (Pkw - Stellplatze und Gber-
dachte Fahrradstellplatze). Der Parkplatz ist durch Hecken (Liguster, Hainbu-
che, Rose) gegliedert und mit Baumen (Mehlbeere) bepflanzt. Im Osten des
Parkplatzes befindet sich eine Geldndemulde zur Aufnahme von Nieder-
schlagswasser.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine amtlich kartierten und keine nach
§ 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bzw. nach Art 23 BayNatSchG
(Bayerisches Naturschutzgesetz) gesetzlich geschltzten Biotope vorhanden,
ebenso keine Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (National-
parke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG
(Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile), § 23 (Naturschutzgebiete), § 24
(Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 (Biospharenreservate),
§ 28 (Naturdenkmaéler) und § 29 BNatSchG (Geschiitzte Landschaftsteile) so-
wie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete), ebenso
keine Naturparke und/oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete. Geméai Aussa-
ge und Darstellung der Internetplattform ,Bayern Atlas Plus® befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes keine Flachen des Okoflachenkatasters (Aus-
gleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen). Naturdenk-
male sind weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vorhanden. Der
Anderungsgeltungsbereich liegt auch nicht innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes.

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Geman ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- noch Baudenkmaéler noch sonstige landschaftspragende
Denkmaéler. Zu bericksichtigende historisch gewachsene und relevante
Uberdrtliche Sichtachsen bzw. Blickbeziehungen sind nicht vorhanden. Sofern
bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler (z. B. Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen) zu Tage treten,
sind diese geman Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 BayDSchG sowie gemafR Art. 9
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BayDSchG dem BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am LRA Er-
langen - Hochstadt zu melden. Die Fundstelle ist unverdndert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). GemanR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bedirfen Boden-
eingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis,
in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach angenommen
werden mussen. Diese Erlaubnis ist dann im Bedarfsfall in einem eigenstandi-
gen Verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen. Das BLfD wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen An-
forderungen formulieren.

Geologie/Baugrund

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Planédnderungsge-
biet innerhalb der folgenden geologischen Haupteinheit:

e  System: Jura

e Serie: Unterjura

e  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

e  Gruppe: Schwarzjura — Gruppe (,Lias")

e Formation: Numismalismergel - Formation (,Lias
Gamma®)

e Geologische Einheit: Numismalismergel - Formation

e Gesteinsbeschreibung: Mergelstein, mittelgrau, Fossilien fiihrend

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

e  Baugrundtyp: Uberwiegend veranderlich feste Gesteine
wechselnd mit Festgesteinen

e Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein, lagenwei-
se Kalk-/Dolomitstein, Sandstein oder
Konglomerat

e  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

e Allgemeine Hinweise: Oberflachennah oft stark verwittert, dann
wasserempfindlich, setzungs-/hebungs-
empfindlich, Staundsse méglich, z. T. be-
sondere GriindungsmafBnahmen erforder-
lich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Braun-
erde, gering verbreitet Pseudogley - Braunerde aus (grusfiihrendem) Sand
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(Sandstein oder Deckschicht) Uber (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sediment-
gestein).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. Anbruch- und/oder Ab-
lagerungsbereiche, Stein-/Blockschlag, tiefreichende Rutschungen, rutschan-
fallige Flachen, Flachen mit Anfalligkeiten fir flachgrindige Hanganbriche,
Erdfélle/Dolinen, groBflachige Senkungsgebiete) verbunden sind. Das Plan-
gebiet liegt in keiner Erdbebenzone nach DIN 1998 - 1.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso
keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die im Plan-
gebiet liegenden Grundstlicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Er-
langen - Hdéchstadt nicht aufgefihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine
Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorge-
funden werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Ver-
farbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten I&sst, sind die Erdarbeiten
sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen am LRA Erlangen - Héchstadt
sind in diesem Fall umgehend zu verstéandigen. Weiterhin ist bei einem Altlas-
tenverdacht die Einbindung eines/einer privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung
durch einen/eine Sachversténdige(n) fiir Bodenschutz und Altlasten hinsicht-
lich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch* und ,Boden - Grundwasser” durch-
fihren zu lassen. Auf den Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem
Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. mit dem Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 -
4611.110-007/91) sowie auf die diesbeziglich relevanten Hinweise in Kapitel
11.1 (,Boden und Wasser*) wird hingewiesen.

Geothermie

Zu diesem Aspekt teilte das WWA Nurnberg dem Markt Eckental im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens mit, dass Erdwarmesonden am geplanten Stand-
ort mit einer maximalen Bohrtiefe von 40 m u. GOK mdglich sind. Die maxima-
le Bohrtiefe ist auf das TOP der Feuerletten (30 m u. GOK) +10 m zu begren-
zen. Sollten die Feuerletten friiher als erwartet angetroffen werden, ist die ma-
ximale Bohrtiefe entsprechend anzupassen. Die Errichtung von Grundwas-
serwarmepumpenanlage ist nicht méglich. Der Bau von Erdwarmekollektoran-
lagen hingegen ist moglich.

Detailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die
seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische
Einzelgutachten zu verifizieren/ konkretisieren. Sollte beabsichtigt werden,
den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf
die hierfur notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflich-
ten hingewiesen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme zur Sachverhaltsabstim-
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mung mit den zustandigen Stellen (WWA Nurnberg, LRA ERH) wird empfoh-
len.

Wasser
Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt gemaf Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® nicht im Be-
reich folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete

e Trinkwasserschutzgebiete

e Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

e Hochwassergefahrenflachen HQyqo

e Hochwassergefahrenflachen HQexirem

e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

e Hochwassergeschitzte Gebiete HQ1q

e Vorlaufig gesicherte Gebiete zur Hochwasserentlastung/-riickhaltung
e Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz

e Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

e Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung

e Wassersensible Bereiche

e Risikokulisse 2024

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
VvOor.

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem/der Bauher-
ren/-in bzw. dem/der Grundstlckseigentiimer/-in. Entsprechende, ggf. not-
wendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im privaten Zustandigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten (z. B. zur Erstellung der Baugruben) kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser ange-
troffen bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen
kann und z. B. im Zuge der Bauausfiihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung
notwendig werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme
von Grund-/Schichtenwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhal-
tung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m.
Art. 70 BayWG (Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung
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von BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das
LRA Erlangen - Héchstadt zu richten. Eine permanente Grundwasserabsen-
kung, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundséatzlich wasser-
wirtschaftlich unzuléssig.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart wer-
den, wie hoch das Grundwasser ansteht. Falls die Errichtung von Tiefgaragen
geplant ist, wird darauf hinweisen, dass dadurch mdégliche nachteilige Auswir-
kungen auf das Grundwasser oder Dritte entstehen kénnen, beispielsweise
durch Aufstau, Umleitung oder Absenkung. Vor Errichtung von Gebauden, die
groBflachig in den Grundwasserkérper eingreifen, ist durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten der Einfluss auf das Grundwasser zu ermitteln und ggf. ge-
eignete AbhilfemaBnahmen zu planen.

Oberflachenwasser/Oberflachengewéasser

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine kleine Wasserstelle (nérdlich
des Weges, Stillgewasser) und eine Feuchtflache (stdlich des Weges), die
mit der Grabenstruktur westlich auBerhalb des Gymnasiums verbunden ist.
Dauerhaft wasserfiihrende FlieBgewasser (Flisse, Graben, Bache) sind nicht
vorhanden.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild“ abflie-
Bendes Oberflachenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. § 37 WHG)
wird hingewiesen. Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut ist unter

httos..//www.lfu.bayern.de/wasser/starkregen _und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm

zu finden.

Potentielle FlieBwege bei
Starkregen

ac 3
PR ~ _..'l' \ Potentielle FlieBwege bei
$ % : f o\ Starkregen
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== erhdhter Abfluss
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- } Aufstaubereiche
n | Gelindesenken und

,':if‘ Aufstaubereiche
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Abb. 8: Ausschnitt Hinweiskarte ,Oberfldchenabfluss und Sturzflut* (Plangebiet mit
grin gestrichelter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle:
LfU Bayern)
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Das Plangebiet betreffend macht die Hinweiskarte folgende Angaben (s. Abb.
8):

e Beiderseits der bestehenden Schulgebaude verlaufen in Nord - Siud -
Richtung potenzielle FlieBwege bei Starkregen mit maBigem Abfluss (s.
Abb. 8, dicke gelbe Linie).

e Aus Richtung Norden (Freisportanlagen) kommt ein potenzieller FlieBweg
bei Starkregen mit erhéhtem Abfluss (s. Abb. 8, dicke orangene Linie).

e Im Westen der groBen Stellplatzflache ist eine Geldndesenke bzw. ein
Aufstaubereich dargestellt (s. Abb. 8, violette Flache).

Zur angemessenen Berlcksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitpla-
nung wird auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung®

www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe _ kommun
en _hochwasser-stark-regenrisiken bauleitplanung ba.pdf

verwiesen. Ggf. empfiehlt sich Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser (ungeordnet
abflieBendes Oberflachenwasser) betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
Madglichen und Zumutbaren dazu verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nach-
teiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzu-
passen. Fir mégliche Lésungen zum hochwasserangepassten Bauen wird auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bun-
desministeriums far Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit hinge-
wiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/

Die Auswahl geeigneter Lésungen fir den Einzelfall liegt in der Verantwortung
des/der jeweiligen Bauherren/-in. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder/jede
Grundstickseigentimer/-in bereits bei der Planung und Bauausfihrung kinf-
tiger Lichtschachte, auBenliegender Kellertreppenabgénge, Kellertliren usw.
darauf achten sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte
Schwellen), dass das Risiko des Eindringens von potenziell ungeordnet ab-
flieBendem Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen ausgeschlos-
sen ist.

Durch das Baugebiet kénnen Entwasserungsanlagen (Drainagesammler,
Entwasserungseinrichtungen, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen
verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann, um Schaden an Gebauden und
Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu ver-
meiden.
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Sonstige Schutzgiiter und Belange
Siedlungsbild

Eine Beeintrachtigung in Folge zukinftiger Veranderungen des bisher ge-
wohnten Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Weder bei den bestehenden
Siedlungs- noch bei den Plangebietsflachen handelt es sich um Fléachen be-
sonderen Ranges im Hinblick auf das Landschafts- und Siedlungsbild. Weder
sind sie nach AuBen durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lage-
gunst gekennzeichnet noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges,
die sie im Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. Seitens der au-
Berhalb an das Plangebiet angrenzenden Baugrundstiicke besteht kein sub-
jektiv - offentlicher Anspruch auf Beibehaltung des Status quo im Plangebiet
und auf eine Freihaltung bisher ggf. vorhandener Aussichten, da es in der Na-
tur der Sache liegt, dass die Errichtung von Geb&uden im Plangebiet regel-
manBig mehr oder minder die Aussichtsmdglichkeiten beeintrachtigt. Dies ist in
aller Regel hinzunehmen und Folge dessen, dass klnftige Bauherren ihre aus
Art. 14 GG (Grundgesetz) flieBenden Rechte ebenso ausnutzen dirfen, wie
die Nachbarschaft. Die potenzielle Verschlechterung von Aussichtsméglichkei-
ten stellt regelmaBig nur den Wegfall eines bisher ggf. vorhandenen Vorteiles
dar, nicht aber die Hinzufigung eines unzumutbaren Nachteiles.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Allgemeines:

In Folge der im BBP getroffenen Festsetzung darf es gegenliber dem Status
quo im Umfeld auBerhalb des Plangebietes zu keinen negativ erheblichen,
unzuldssigen Beeintrachtigungen (z. B. Nutzungseinschrankungen, Ein-
schrankung von Entwicklungsmaéglichkeiten) kommen. Der Markt Eckental hat
dies geprift und schlieBt auf dieser Grundlage negativ erhebliche, unzulassige
Beeintrachtigungen aus. Er verweist hierzu u. a. auf die Ausfliihrungen in der
schalltechnischen Untersuchung sowie in Kap. 10 (,Immissionsschutz").

Baustellenverkehr/Baustellenldrm:

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbelastigungen aus Bau-
stellenlarm, die im Zuge des Vollzuges der BBP - Anderung auftreten, sind
grundsatzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen,
die sich mit fortschreitendem Vollzug der BBP - Anderung reduzieren und mit
der Planverwirklichung enden, sind keine durch die BBP - Anderung bewirkten
dauerhaften Nachteile. Zu beachten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970, Bun-
desanzeiger (BAnz.) Nr. 160 vom 01.09.1970 (AVwV Bauldrm). Allerdings
kann es an der Erforderlichkeit eines Bauleitplanes im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB fehlen, wenn bereits im Zeitpunkt des Inkrafttretens der BBP - Ande-
rung erkennbar ist, dass die fur den Bauldarm maBgebenden Immissionsricht-
werte unter keinen Umstanden eingehalten werden kdénnen. Ein solcher Son-
derfall ist vorliegend jedoch nicht zu erkennen, insbesondere nicht aufgrund
der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungen, Verkehrsinfrastruk-

-32-



Markt Eckental, Landkreis Erlangen - Hochstadt
2. Anderung BBP Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1*

7.8.3

turen und Vorbelastungen (Verkehrs-, Kinder-, Gewerbelarm). Die Regelung
und Abwicklung des kinftig zu erwartenden Baustellenverkehres erfolgt u. a.
auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den relevanten
Stellen (z. B. Markt Eckental, Sicherheitsbehérden, Baufirmen, LRA ERH) au-
Berhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale kon-
nen auf dieser Ebene durch geeignete GegenmaBnahmen geldst werden.

Stadt - Umland - Bahn (StUB) Nlrnberg - Erlangen - Herzogenaurach

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat der Zweckverband Stadt - Umland
- Bahn Nurnberg - Erlangen - Herzogenaurach auf die laufenden Planungen
des Ostastes der StUB hingewiesen, verbunden mit der Erwéhnung im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die Planungen des Ostastes be-
finden sich derzeit im Planpriflauf der Vorplanung. Demnach tangieren sich
das Projekt StUB Ostast - Endwendeschleife Eschenau sowie die zweite An-
derung des BBP Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1 randlich (s. Abb. 9).

fimsueg
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Abb. 9: Darstellung Lageplanausschnitt Vorentwurfsplanung StUB (Anderungsgel-

tungsbereich mit rot gestrichelter Linie schematisch dargestellt, Darstellung nicht ge-
nordet, o. M., Quelle: Zweckverband StUB)

Seitens der StUB wurden im Rahmen deren Stellungnahme ein Download -
Link zur Verfigung gestellt, Gber den der Markt Eckental den in Papierform
zur Verfligung gestellten Planvorentwurf zur StUB digital herunterladen konn-
te. Diesem digital zur Verflgung gestellten Plan ist zu entnehmen, dass die
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8.1

seitens der StUB préaferierte Vorzugsvariante nahezu vollstandig auBerhalb
des Schulgrundstiickes mit der FI.-Nr. 920 (Gmkg. Eschenau) und damit au-
Berhalb des Geltungsbereiches der BBP - Anderung liegt. Nur marginale Teil-
bereiche einer seitens der StUB geplanten Stitzwand liegen knapp randlich
innerhalb des Geltungsbereiches und damit innerhalb der Fl.-Nr. 920 (Gmkg.
Eschenau). Stattdessen liegen deutlich gréBere Planungsbestandteile, die mit
,hachrichtliche Planung“ bezeichnet sind, randlich innerhalb des Geltungsbe-
reiches der BBP - Anderung und kénnten im ungiinstigsten Fall ggf. zur Kolli-
sionen zwischen den Erweiterungsabsichten der Schule und den Vorhaben
der StUB fuhren. Der dem Markt Eckental digital vorliegende Planvorentwurf
der StUB wurde im Uberholten/veralteten GaulB3 - Krliger Koordinatensystem
erstellt. Der Markt Eckental hat diesen Plan daher in das aktuelle UTM 32 -
Koordinatensystem transferiert, in seine gleichfalls im UTM 32 - Koordinaten-
system erzeugte Bauleitplanung eingespielt und anschlieBend Art und Umfang
potenzieller Planungsiiberschneidungen erneut Uberprift. Es ist festzustellen,
dass sich die vorbeschriebenen Uberschneidungen grundsatzlich auch auf
dieser Grundlage bestéatigen. Fazit: Auf Grundlage der derzeit nur vagen, noch
ungenauen (zumal nicht auf dem aktuellen Koordinatensystem basierenden)
Planung der StUB war/ist dem Markt Eckental im Rahmen seines vorliegend
prufrelevanten Bauleitplananderungsverfahrens eine gesicherte Beurteilung
tatsachlicher Betroffenheiten bzw. Uberschneidungen nicht méglich. Vorsorg-
lich hat der Markt Eckental den ihm vorliegenden digitalen Planstand der StUB
in der Planurkunde zeichnerisch nachrichtlich dargestellt. Aktuell gibt es dem-
nach keinen rechtsverbindlichen (z. B. planfestgestellten) Planstand der StUB,
der im Rahmen des vorliegenden Bauleitplananderungsverfahrens hatte be-
ricksichtigt werden kénnen. Insofern ergibt sich die Notwendigkeit, dass die
StUB im Rahmen ihrer weiteren Planungen die dann rechtskraftigen Vorgaben
der vorliegenden BBP - Anderung berucksichtigen muss.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Mit Rechtskraft der 2. Anderung des BBP Eschenau Nr. 21
»=Eschenau - Nord 1 treten samtliche, bisher fir den Anderungsgeltungsbe-
reich geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Pla-
nurfassung des BBP Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1 auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Flachen fiir den Gemeinbedarf (,FGB 1“ und ,FGB 2%, § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen handelt
es sich zwar um eine Festsetzung fir eigenstédndige Nutzungszwecke auf3er-
halb der Baugebiete nach §§ 2 - 11 BauNVO, der Markt Eckental hat sich je-
doch aus Grinden der besseren Ubersichtlichkeit dazu entschieden, diesen
Planungsaspekt im vorliegenden Kapitel (,Art der baulichen Nutzung®) abzu-
arbeiten.

Flachen fur den Gemeinbedarf erfassen die Standorte von Anlagen und Ein-
richtungen, die der Allgemeinheit dienen. Hierzu gehéren Schulen, Kirchen,
Kindergérten sowie sonstige Gebaude und Einrichtungen, die kirchlichen, so-
zialen, gesundheitlichen oder kulturellen Zwecken dienen. Der Allgemeinheit
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dient eine Anlage, wenn sie - ohne dass die Merkmale des Gemeingebrau-
ches erflllt zu sein brauchen - einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil
der Bevolkerung zugéanglich ist. Auf die Rechtsform des Tragers kommt es
nicht entscheidend an. Liegt die Tragerschaft in der Hand einer nattrlichen
oder juristischen Person des Privatrechtes, so genligt es, wenn mit staatlicher
oder gemeindlicher Anerkennung eine offentliche Aufgabe wahrgenommen
wird, hinter die etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zu-
rlcktritt. Erfolgt eine Gemeinbedarfsausweisung, ist allerdings auch ihr Nut-
zungszweck festzulegen. Im Ubrigen kann und sollte der Plangeber aber pla-
nerische Zurlckhaltung Gben und die Details etwa einer nachbarvertraglichen
baulichen Ausgestaltung oder der Zulassung bestimmter Veranstaltungen den
Regelungen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren vorbehalten. Die BBP
- Anderung tragt diesen Vorgaben Rechnung.

Weiterhin kdnnen sowohl die Gebaude kinftiger Hauptnutzungen als auch
solche Anlagen, die gemeinhin als Nebenanlagen bezeichnet werden, soweit
die Anforderungen des Bauordnungsrechtes eingehalten werden, Uberall auf
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache platziert werden. Unabhéangig davon
hat sich der Markt Eckental jedoch dazu entschlossen, Baufenster festzuset-
zen (s. Kap. 8.3 ,Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen“ bzw. in Kap. 9.6 ,Unter-
geordnete Nebenanlagen®) und insofern eine der fur einen qualifizierten BBP
Vorgaben zu erflllen.

Die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf fir die in Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele®) definierten Nutzungen und baulichen Anla-
gen ist gerechtfertigt und entspricht den diesbezlglichen Vorgaben des
BauGB, der BauNVO sowie den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
fir eine solche Festsetzung.

Den Nutzungszweck (Zweckbestimmung) normiert der Markt Eckental mit
»S0zialen, kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Geb&ude, Einrich-
tungen und Nutzungen, Gymnasium/Schule mit Freisportanlagen und Hallen-
bad“. Auf dieser Grundlage sind aus planungsrechtlicher Sicht zun&chst alle
Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die sich unmittel-
bar aus dem festgesetzten Zweck ,Gymnasium/Schule” ergeben.

Im Sinne einer gréBtmdglichen Multifunktionalitadt und Flexibilitadt beabsichtigt
der Markt Eckental jedoch auch die Zulassung weiterer Nutzungen (Nutzung
der Gebaude auBerhalb des regularen Schulbetriebes z. B. fir abendliche
Nutzungen durch Verein, Gesangs-, Seniorengruppen bzw. fiir die 6ffentliche
Nutzung des Hallenbades). Daher hat der Markt Eckental folgende, zweckbe-
stimmende Festsetzung formuliert:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen, kul-
turellen und sportlichen Zwecken dienende Geb&ude, Einrichtungen und Nut-
zungen, Gymnasium/Schule mit Freisportanlagen und Hallenbad® sind alle fir
die Hauptbetriebsart ,Gymnasium/Schule“ erforderlichen Nutzungen, Gebau-
den, Anlagen, Einrichtungen, Funktionsrdume und -flachen zuldssig. Nutzun-
gen zu sonstigen sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken (z. B. durch
die ortliche Musikschule, die 6rtlichen Schulen, ortliche Vereine, 6rtliche Seni-
orengruppen, Nutzung des Hallenbades auch durch die Offentlichkeit) auBBer-
halb der regularen Hauptbetriebsart sind zulassig.
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8.2

8.3

MaB der baulichen Nutzung

Planungsrechtlich ist es grundsatzlich nicht erforderlich, fir Flachen fur den
Gemeinbedarf Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (und zur Bau-
weise) zu normieren. Solche zusatzlichen Regelungen missen nur dann ge-
troffen werden, wenn auBergewdhnliche Randbedingungen der Planung sol-
che Festsetzungen erfordern. Solche auBergewdhnlichen Randbedingungen
kann der Markt Eckental im vorliegend Planfall zwar nicht erkennen, trifft je-
doch dennoch fir diesen Bereich eine Festsetzung, um den Mindestanforde-
rungen an einen qualifizierten Bebauungsplan zu genlgen.

Fir die Flachen flir Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Ziel ist es, dieses Maximalmaf der zulds-
sigen, Uberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der Flachen fur Gemeinbe-
darf zu Gunsten eines méglichst hohen Grin-, Frei- und Spielflachenanteiles
fir die Kinder mdglichst zu unterschreiten. Erganzend gilt § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO. Auf eine Reduzierung der GRZ hat der Markt Eckental bewusst ver-
zichtet, um die laufenden Planungen im Bereich der Schule (inkl. der dazuge-
hérigen Frei-/Nebenanlagen und Spielflachen) nicht von vorneherein einzu-
schrénken. Auf diese Weise sollen potenziell notwendig werdende Befreiun-
gen von Festsetzungen im Zuge der kinftigen Bauvorlage vermieden werden.
Der Markt Eckental rdumt sich hier insofern einen ausreichend bemessenen
Handlungsspielraum ein. DarUber hinaus ist dieses MaB auch Ausdruck des
stadtebaulichen Zieles der Nachverdichtung.

Hinweis: Bei der GRZ - Berechnung fir die FI. Nr. 920, (Gmkg. Eschenau) ist
auch die vorhandene Bebauung mit zu beriicksichtigen. Es wird zusatzlich da-
rauf hingewiesen, dass auch versickerungsféhig befestigte Flachen in die
GRZ - Berechnung mit aufzunehmen sind, ebenso die mit Tiefgaragen unter-
bauten Bereiche (s. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Maximal zulassig sind drei (lll) Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Diese Festsetzung orientiert sich unverandert an der in
der rechtskréftigen Planurfassung bereits bisher festgesetzten Héchstgrenze
und gewahrleistet, dass sich klnftige Erweiterungsbauten am Bestand anglei-
chen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, s. dicke, blau strichpunktierte Linien in der
Planurkunde) festgesetzt und definiert. Gegentiber dem bisherigen, planungs-
rechtlichen Status quo sind die Uberbaubaren Grundstlicksflachen maximal
moglich vergréBert, um hier kinftigen Neuentwicklungen einen optimalen
Entwicklungsspielraum bieten zu kénnen.

Die Errichtung von Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, z. B. Garten-,
Geratehdauschen, Fahrradschuppen, Miulleinhausungen) ist auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), so-
fern sie einen Mindestabstand von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie bzw.
zu der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) einhalten.

Die Errichtung von Stellplatzen ist auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), sofern sie einen Mindest-
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8.4

8.5

8.5.1

abstand von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie bzw. zu der/den vorderen
Grundstlcksgrenze(n) einhalten. Auf diese Weise gewahrleistet der Markt
Eckental die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes diesbezlglicher Anlagen/
Einrichtungen gegenuber den o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen (hier insbe-
sondere der straBenbegleitenden Gehwege z. B. in Folge aufschlagender Tu-
ren).

Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der ,Dr. - Otto - Leich - StraBe”
sind gemanB ihrer aktuellen Funktion unverandert als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), da sie Uberwiegend der
Ortsveranderung und der Fortbewegung dienen. GemaB den gesetzlichen
Bestimmungen sind sie mit der grinen StraBenbegrenzungslinie eingefasst.
Durch Integration dieser Festsetzung entspricht die Plananderung den Vo-
raussetzungen, die an einen qualifizierten Bebauungsplan zu stellen sind.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fiar Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle“. Nach Angaben der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen (FGSV) sind das Merkblatt DWA-M 162, das Ar-
beitsblatt DVGW GW 125 ,B&dume, unterirdische Leitungen und Kanéle” des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) sowie das Merkblatt
FGSV Nr. 939 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ inhaltlich gleich.
Demnach dirfen Baume/Straucher aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fur StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Ergénzend sind die
von den jeweiligen Spartentrdgern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfuhrung von Pflan-
zungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist fiir neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches eine unter-
irdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Diese Festset-
zung dient dem Schutz des Siedlungsbildes (Vermeidung von freihangenden,
optisch wahrnehmbaren Leitungen, Gewahrleistung eines besseren Schutzes
bei unterirdischer Leitungsfiihrung, z. B. gegenuber Vandalismus, Einwirkun-
gen in Folge von Unwettern).

GemaB den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trenn-
system zu entwédssern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktu-
ellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht. Die 2. BBP - Anderung be-
rcksichtigt diese Vorgaben (s. nachfolgende Ausfihrungen).
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8.5.2

8.5.3

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die gemeindliche Entwésserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kinftiger
Hauptgebdude und der Grundstiicksgestaltung (z. B. Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene lie-
gende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau ge-
sichert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Planédnderungsgebiet kann an die in seinem Umfeld vorhandene Misch-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Diese ist fir die Aufnahme der
klinftig zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen ausreichend dimensio-
niert und entsprechend leistungsfahig. Das Schmutzwasser wird zur zentralen
gemeindlichen Klaranlage abgeleitet. Die dortige Abwasserreinigung ent-
spricht dem Stand der Technik und ist daflir ausgelegt, die zusatzlich zu er-
wartenden Schmutzwasserfrachten bewaltigen zu kénnen.

Die sich gegeniiber dem Status quo in Folge des vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens ergebenden Anderungen werden bei den Uberrechnungen der
Schmutzfrachtberechnung bzw. Mischwasserbehandlung des Abwasserver-
bandes Schwabachtal beriicksichtigt und durch den Markt Eckental dem Ab-
wasserverband Schwabachtal mitgeteilt. Eine ordnungsgeméaBe Abwasserbe-
seitigung ist durch den Betreiber der Abwasseranlage sicherzustellen. Abwas-
seranlagen sind gemaB WHG nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung kann festgestellt werden,
dass die Geltungsbereichsflachen in den abwassertechnischen Unterlagen
des Abwasserverbandes Schwabachtal, die dem wasserrechtlichen Bescheid
des LRA ERH vom 21.02.2025 zugrunde liegen, im Trennsystem enthalten
sind.

Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser sind geman §55 WHG
vorrangig ortsnah auf den Baugrundstliicken zu versickern und/oder in eine
geeignete Vorflut (ggf. mit vorgeschalteter Retention) eingeleitet. Eine geeig-
nete Vorflut ist nicht vorhanden. In der ,Dr. - Otto - Leich - StraBe verlauft ein
Regenwasserkanal, dem die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswéasser
erganzend zur Versickerung zugefihrt werden kénnen, dann jedoch nur ge-
drosselt, was die Errichtung entsprechender Rlckhalteeinrichtungen (z. B.
Stauraumkanéle) auf den Baugrundstlicken voraussetzt.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende

Regelwerke zu beachten:

e DWA- A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

e Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung tber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zundchst nur bei Einleitun-
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gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewas-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. Bayerisches Landesamt fir
Umwelt (LfU) - Merkblatt 4.4/22, Kap. 5).

e DWA - Merkblatt M 153 (fUr die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

e Fir die Ableitung von Oberflachenwasser in Oberflachengewasser ist die
TRENOG zu beachten.

Im Falle einer 6rtlichen Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu
beachten:

e Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

e Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

e Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

e Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-
FreiV) fallen.

e Fir die Versickerung von Oberflachenwasser sind die NWFreiV und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

e Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Lichtenfels zu beantra-
gen. Es wére ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewer-
tung der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr gulltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fihren.
In dieser Nachweisflihrung wéaren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

e DWA - A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist zulassig
und wird empfohlen. Hilfreich und empfehlenswert ist auch die Einrichtung von
Kippvorrichtungen an den Regenfallrohren zur Beflllung von Regentonnen o.
a. Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen mussen
geman § 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbehdrde angezeigt wer-
den. Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatz-
lich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teil-
weise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber folgender Sachverhalt zu be-
achten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind. Fir nachfolgende
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Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfligung, wie zwi-
schenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von
Regenwasser mafBgebende Volumen hangt somit ganz entscheidend vom
vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. gentgt
die alleinige Nutzung zur AuBenanlagenbewdsserung hier nicht) oder ohne
gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und kann kein Regenwasser
mehr aufnehmen. Diese Zisternen bendtigen deshalb einen Uberlauf. Das
Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Riickhalteanlagen zur
Verminderung der Abflussverschéarfung im Sinne des DWA - M 153 dlrfen Zis-
ternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich hierbei um die
vorbeschriebenen Ruckhaltezisternen. Zur Funktionsweise von Riickhaltezis-
ternen (Retentionszisternen) wird festgestellt: Sie dienen der Sammlung und
Rickhaltung des auf dem jeweiligen Baugrundstick anfallenden Regenwas-
sers. Ist das jeweilige Rickhaltevolumen ausgeschopft, erfolgt Uber eine
schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung die kontrollierte und gedrosselte
Einleitung des Wassers in die offentliche Kanalisation. Durch die zwischenge-
schaltete temporare Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken wird eine Uber-
lastung der ortlichen Kanalisation vermieden und die geordnete Ableitung
dauerhaft gewahrleistet.

GemaBR der Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung gilt, dass
Niederschlagswasser von Privatgrund nicht auf éffentlichen Grund abgeleitet
werden darf. Eine erneute Sanktionierung mittels Festsetzung ist daher nicht
notwendig.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende gemeindliche Wasserver-
sorgung angeschlossen. Ein hierflr notwendiges Leitungsnetz ist in den um-
gebenden ErschlieBungsstraBen vorhanden.

Elektrizitdt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Markt Eckental in Abstimmung mit den jeweils
zustandigen Spartentragern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind in
den umgebenden ErschlieBungsstraBen vorhanden.

Ldéschwasser:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der értlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behorde, die fur den Brandschutz zusténdig ist, festgestellt.
Die Loéschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des
DVGW zu beachten und sicherzustellen. Auf die Arbeitsblatter ,W 405 Bereit-
stellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® und
»,W 331 Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten“ wird hingewiesen. Eine
auf die aktuellen Verhéltnisse abgestimmte L&éschwasserversorgung des
Schulgelandes ist vorhanden. Dieses ist geeignet, auch die geplanten Erwei-
terungen abdecken zu kénnen.
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8.7

Mullbeseitigung

Die MullgeféaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an den nachstge-
legenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren DurchgangsstraBen bereitzustel-
len. Hierzu sind im Rahmen der Bauvorlage auf den Baugrundstiicken ent-
sprechende Aufstell-/Bereitstellungsflachen nachzuweisen. Ein geordnetes
Mullentsorgungssystem (z. B. Trennung, Abholung, Transport, Wiederverwer-
tung) ist vorhanden, wird durch den Landkreis ERH organisiert und durch die
von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausgefuhrt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Bei den sudlich der Bestandsgebaude liegenden, vorliegend mit Flachen fir
Gemeinbedarf Uberplanten Geltungsbereichsteilen handelt es sich um objekt-
bezogene, d. h. einem 6ffentlichen Gebaude zugeordnete, damit funktionsbe-
zogene, nachweislich zu schulischen Zwecken genutzte Grin-/ Freiflachen/
AuBenanlagen. Dem Erhalt dieser Flachen kann vor dem Hintergrund des mit
der vorliegenden Plananderung verfolgten Zieles kein Vorrang eingerdumt
werden. Andere Belange (z. B. Bedeutung dieser AuBenanlagen und des hier
vorhandenen Gehdlzbestandes fir das lokale Kleinklima) missen demnach
hinten anstehen. Vorliegend wird es sich innerhalb der Geltungsbereichsfla-
chen um ein Planungsvorhaben der 6ffentlichen Hand handeln, fir die gleich-
sam automatisch/naturgemal3 das Bild eines musterglltigen Bauherren qilt,
der sich selbstredend an geltendes Recht und Gesetz, an aktuelle Methoden-
standards und an den Stand der Technik/Wissenschaft halt. Daher wird
der/Die Bauherr/-in alles unternehmen, um den Gehélzbestand weitestmdglich
zu erhalten/zu schonen, ohne dass dies im Rahmen der vorliegenden Planan-
derung Uberhaupt gesondert erwahnt und/oder mittels Festsetzungen sanktio-
niert werden musste. Der Markt Eckental empfiehlt diesbezlglich, dass je in-
nerhalb des Anderungsgeltungsbereiches gerodetem Bestandsbaum inner-
halb des Schulgelandes, d. h. an anderer Stelle auBerhalb des Anderungsgel-
tungsbereiches, Ersatzpflanzungen im Verhéltnis von mindestens 1 : 1 vorge-
sehen werden sollten. (Hinweis: Da davon auszugehen ist, dass fur Ersatz-
pflanzungen innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches nicht ausreichend
Flachen verbleiben werden/zur Verfigung stehen werden, konnte hierfir auch
keine verbindliche Festsetzung getroffen werden).

Aufschiebend/auflésend bedingte Nutzungen

§ 9 Abs. 2 BauGB schafft die Mdglichkeit zur Befristung und Bedingung der
Geltungsdauer einer Festsetzung fir besondere Falle.

Fir die Flachen fiir Gemeinbedarf im Nordosten des Anderungsgeltungsberei-
ches, zwischen der bestehenden Turnhalle im Westen und ,Dr. - Otto - Leich -
StraBe” im Osten gilt gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, dass im Bereich der dort
bisher vorhandenen Stellplatzanlage die Errichtung eines Hallenbades nur
dann zulassig ist, wenn sichergestellt ist, dass der dadurch bedingte Stell-
platzverlust so kompensiert wird/ist (z. B. mittels Errichtung eines Parkdecks,
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einer Tiefgarage o. 8.), dass der fur den Schulbetrieb (inkl. Erweiterung Schu-
le und Neubau Hallenbad) notwendige Stellplatzbedarf gedeckt ist.

Durch die bisher in der Planurfassung bestehende, rechtskraftige Festsetzung
der Flache fur Stellplatzanlage wird bislang ein stadtebaulicher Funktionszu-
sammenhang hergestellt (Versorgung des Schulareals mit Stellplatzen). Mit
der Festsetzung stellt der Markt Eckental sicher, dass die Uberbauung der
bisherigen Stellplatzflachen mit einem Hallenbad zuldssig ist, jedoch nur unter
der Bedingung, dass die Funktion der Flachen durch geeignete Ersatzmaf3-
nahmen (z. B. Tiefgarage, Parkdeck, o. 8.) weiterhin gesichert ist. Diese Fest-
setzung ist daher nicht nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, sondern nach § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, weil sie Uber die in § 12 BauNVO vorgesehenen Festset-
zungen hinausgeht und eine funktionale Bedingung der Bebauung formuliert.

Hinweis: GemaB einer dem Markt Eckental vorliegenden, vom LRA ERH er-
stellten Berechnung und Bestandsaufnahme sind derzeit 90 Stellpldtze im
vorgenannten Bereich vorhanden, tatsachlich notwendig und nachzuweisen
waren jedoch nur 77 Stellplatze. Im Bestand ist der Stellplatzbedarf demnach
derzeit Ubererflllt. Das LRA hat weiterhin ermittelt, welcher Stellplatzbedarf
sich nach erfolgter Erweiterung des Gymnasium ergdbe und hierbei eine
Stellplatzanzahl von zuklnftig 96 Stlck ermittelt, demnach sechs mehr, als
aktuell tatsédchlich vorhanden. Das rechnerische Defizit kann — auch das ist
planerisch bereits geprift — durch die Verlangerung der bestehenden Stell-
platzanlage in Richtung Osten (Richtung ,Dr. - Otto - Leich - StraBe“) kom-
pensiert werden. Auf der hier derzeit vorhandenen Griinflache lassen sich
geman Planung des LRA ERH 9 weitere Stellplatze realisieren.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der BBP - Anderung ist unter
Verwendung des Planzeichens Nr. 15.13 PlanZV in schwarzer Farbe zeichne-
risch festgesetzt (§ 9 Abs. 7 BauGB). Die Grenzen benachbarter und/oder
Uberplanter rechtkréaftiger Bebauungsplane sind unter Verwendung des glei-
chen Planzeichens nachrichtlich dargestellt (und mit ihrem Plantitel bezeich-
net), jedoch zur besseren Unterscheidung in hellgrauer Farbe.

Die ggf. zum Abbruch vorgesehenen Bestandsgebdude, Geb&udeteile und/
oder Nebengeb&ude sind nachrichtlich gekennzeichnet. Der Markt Eckental
hat hierflir ein eigenes Planzeichen eingefihrt (Randlinien sind rot ausge-
kreuzt), da die PlanZV kein entsprechendes Standardplanzeichen anbietet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Hinweis: Mit Rechtskraft der 2. Anderung des BBP Eschenau Nr. 21
.=Eschenau - Nord 1 treten samtliche, bisher fir den Anderungsgeltungsbe-
reich geltenden 6rtlichen Bauvorschriften der rechtskraftigen Planurfassung
des BBP Eschenau Nr. 21 ,Eschenau - Nord 1“ auBer Kraft.
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9.3

Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Da-
von ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigen-
de Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Der Einsatz von Metalldachern kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht proble-
matisch sein. Vor allem, wenn es sich um unbeschichtete oder ungeeignet be-
schichtete Metalldacher aus Zink, Blei oder Kupfer handelt. Uber die Zeit wer-
den Schwermetall - lonen gelést und gelangen so in das Grundwasser oder
Oberflachengewéasser. Schwermetalle sind fur viele Organismen bereits in
sehr geringen Mengen giftig. Vorbeugend setzt der Markt Eckental daher fest,
dass nur Dacheindeckungen mit metallischen Werkstoffen zuléssig sind, de-
ren Beschichtungssysteme geméan DIN EN ISO 12 944 mindestens der Korro-
sivitdtskategorie C3 und der Schutzdauer H (High - Uber 15 Jahre) entspre-
chen. Werden Pulverbeschichtungen eingesetzt, so missen diese zusatzlich
die Anforderungen der DIN 55 634-1:2025-08 erflllen.

Flach- und Pultdacher (diese bis zu einer Neigung von maximal 21 Grad) von
Haupt-/Nebengeb&auden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind flachen-
deckend mindestens extensiv zu begriinen (z. B. als Anspritzbegriinung oder
als Sedum - Sprossenansaat). Die Dachbegriinung tragt den Belangen des
Kleinklimas Rechnung (z. B. Verringerung der Aufheizung des Plangebietes
durch Hitzerlickstrahlung von Dachflachen, Steigerung der Verdunstungsrate
und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Tem-
peraturspitzen (durch Verdunstungskélte im direkten Umfeld dieser Einrich-
tungen), dem Aspekt des Bodenschutzes (z. B. Minimierung bau- und anlage-
bedingter Auswirkungen durch die kinftig zuldssige Versiegelung, Ausgleich
der Verringerung der Versickerungsfahigkeit und der Grundwasserneubildung,
Reduzierung der Flachenabflusswerte) sowie einer optimierten Rickhaltung
von Oberflachenwasser. Weiterhin entstehen auf begriinten Dachflachen
Kleinstlebensraume und Habitatstrukturen fir Arten der Flora und Fauna, die
an derartige Extremstandorte (trocken, mager) angepasst sind. Gleichzeitig
dient diese Festsetzung zur gestalterisch optimierten Einbindung kinftig neu-
er Baukoérper in das Landschafts-/Ortsbild. Von dieser Festsetzung ausge-
nommen sind Flach-/Pultdacher von Terrassen-, Balkoniberdachungen, Win-
tergarten, Loggien und Dachgauben.

Fassadengestaltung

Fir die bauliche Ausfiihrung von Fassaden (-verkleidungen) mit Materialien
aus Metall gelten die diesbezlglich relevanten Festsetzungen in Kapitel 9.2
(,Dachgestaltung*) hier analog.

Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den
hierflr geeigneten Fassadenseiten (Stden, Stdwesten, Stidosten) gilt: Davon
ausgehende, benachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Re-
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flektionen, Spiegelungen und Blendeffekte sind unzuldssig und durch geeigne-
te GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtung, entspiegelnde Folien, optimierte
Ausrichtung/Neigung) zu vermeiden. Die Verwendung spiegelnder, reflektie-
render Fassadenmaterialien ist unzulassig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groBflachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeéatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchldssiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung farbig
(ab-) getdnter Scheiben, durch die Verwendung von AuBenjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegeniberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten). Die Verwendung aufgeklebter Vo-
gelsilhouetten (,Bird - Sticker”) ist aufgrund der nachgewiesenermaBen nicht
ausreichenden Schutzwirkung als VermeidungsmafBnahme nicht akzeptabel
und daher unzuldssig. Diese Vorgaben dienen der Bericksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange (Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur
Reduzierung potenzieller Erheblichkeiten/ Beeintrachtigungen bis unter die
Erheblichkeitsschwelle). Auf die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag
an Glasflachen®, Stand: 09/2019) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(LfU) wird verwiesen, die bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

MaBnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zulassig und werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fir das lokale Kleinklima und fir die
Fauna (z. B. Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Auf-
heizung und Rickstrahlung von Fassaden, Absenkung der Umgebungstempe-
ratur, Staubbindewirkung, Staubfilterwirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum
und Nahrungsquelle fir Insekten/Vogel, Kuhleffekte) und aufgrund ihrer ge-
rduschhemmenden und schallabsorbierenden Wirkung (Minimierung von
Schallreflexionen an Hauswanden) empfohlen.

Beleuchtung

Der Markt Eckental hat zum Schutz nachtaktiver Insekten Festsetzungen ge-
troffen. Eine nur optisch - &sthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung
der Gebaudearchitektur) dienende Beleuchtung der HauptgebaudeauBenfas-
saden (Akzentbeleuchtung) ist unzulassig. Zulassig ist nur eine funktionsbe-
zogene Beleuchtung von Hauseingangen, Gehwegen und Stellplatzen, Frei-/
AuBenanlagen, sofern sie folgende Vorgaben einhdlt: Verwendung warmweif3
leuchtender Leuchtmittel mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farb-
temperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfuhrung mit Nachtabsenkung, Upward
Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). Die Beleuchtung
ist so auszufuhren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung
angrenzender schutzwirdiger Nutzungen ausgeschlossen ist. Die Beleuch-
tung kinftiger Gebaude und der dazugehdrigen Frei-/AuBenanlagen ist mittels
geeigneter MaBnahmen (z. B. Blendschutzeinrichtungen, Ausrichtung der
Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl, Anpflan-
zung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errichtung anderer baulicher Anla-
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gen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen) so auszuflihren, dass eine Aufhel-
lung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich angrenzender, schutzwdr-
diger Nutzungen vermieden werden.

Nicht Gberbaute Flachen

Hochbeanspruchte Grundsticksteilflachen (z. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen,
Fahrgassen zwischen Stellplatzen, Grundstiickszufahrten, Pausenhéfe) dir-
fen in gebundener Bauweise (z. B. Asphalt, Beton) ausgefihrt werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden
Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw -
Stellplatze, Gebaudevorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszu-
fihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern dem
nicht Belange der Barrierefreiheit entgegenstehen.

Fallschutzbeldge im Bereich von Funktions- und Spiel- und Sportflachen sind
allgemein zuléssig.

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Geb&uden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die
Ausfuhrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der
nicht Gberbauten Grundsticksflachen unzulé@ssig. Derartig ,versteinten®, mo-
notonen Grundstlcksflachen kommt nur eine vernachlassigbare artenschutz-
technische Bedeutung/Funktion zu, sowohl fir die Flora als auch fir die Fau-
na (insbesondere auch flur Insekten). Darliber hinaus werden derartige Fla-
chen auch kleinklimatisch viel starker wirksam, als Pflanz-, Wiesen- und Ra-
senflachen. Sie heizen sich gegentber begrinten Flachen schneller auf und
kUhlen schneller ab. Durch die weitgehend fehlende Wasserspeicherfunktion
kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (z. B. Ver-
dunstungskalte) zu. Auch aus gestalterischer Sicht fliihren derartige Flachen
zu einer Verarmung des Siedlungsbildes. Derartige Flachen leisten keinen
Beitrag zur Sauerstoffproduktion und gleichfalls nicht zur Bindung von CO..
Fir die Bindung von Staub spielen sie keine Rolle, stattdessen tragen sie zu
Staubbildung bei. Hiervon ausgenommen sind fiir den Artenschutz relevante
und wertvolle, fur Flora und Fauna bedeutsame Flachen im Sinne artenreich
gestalteter Steingérten, Trocken- und Magerflachen (z. B. Alpinum) sowie
Sandspielflachen, Flachen mit Fallschutzbelagen im Bereich von Spielgeraten,
Traufstreifen.

Feuerwehrzufahrten/-aufstellflachen
Es gelten die Anforderungen an Flachen fur die Feuerwehr gemaf Art. 5 Bay-

BO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise (z. B.
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Brandschutzkonzept, Aufstell- und Anleiterflachen) sind im Rahmen der Bau-
vorlage zu erbringen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Auf die diesbezuglich relevanten, detaillierten Ausfihrungen in der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung wird hingewiesen. Auf dieser Grundlage
ergeben sich fir die Geltungsbereichsflachen folgende Vorgaben:

Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fur Gemeinbedarf bei der Errichtung oder der Anderung baulicher
Anlagen die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen eingehalten werden. Die zugrunde zu le-
genden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 sind
in der nebenstehenden Planzeichnung dargestellt. Von den dargestellten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der
Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes bzw.
durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude - Larmpegelberei-
che mit geringeren Anforderungen vorliegen.

Far im Bereich des derzeitigen Parkplatzes geplante bauliche Anlagen
sind zum Schutz vor Gewerbelarm o6ffenbare Fenster schiitzenswerter
Raume nach DIN 4109-1:2018-01 auf der Ostseite durch vorgelagerte,
verglaste Vorbauten (z. B. Vorhangfassaden, Prallscheiben, Laubengéan-
ge) zu schitzen. Die Mindesttiefe dieser Vorbauten muss 0,50 m betra-
gen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn der Ab-
stand der Fassade von der 6stlichen Baugrenze mindestens 25,0 m be-
tragt.

Im Zuge der Bauvorlage ist fir die schitzenswerte Bebauung im Umfeld
nachzuweisen, dass es durch die bestimmungsgemaBen Nutzungen in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf zu keiner Uber-
schreitung der mafBgeblichen Immissionsrichtwerte und der zulassigen
Maximalpegel nach TA Larm sowohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als
auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) kommt.

Erganzend ergehen folgende Hinweise/Empfehlungen:

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm wird empfohlen, larmemp-
findliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinbe-
darf nach Osten hin zu orientieren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fir Gemeinbedarf fir Unterrichtsrdume schallgedammte Liftungs-
einrichtungen empfohlen. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzu-
stellen.
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11.1

UMWELTBEZOGENE BELANGE

Boden und Wasser

Nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fur die vor-
handenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufihren.
Far die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird
empfohlen, eine(n) qualifizierte(n) Fachgutachter/-in zu beauftragen. Dabei
sind ggf. vorhandene, geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbe-
lastungen zu beriicksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen hat der Markt Eckental geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Der Markt Eckental hat
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die Bodenfunktionen durch
die Versiegelung/Uberbauung wie folgt berlcksichtigt:

e Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler*)

e Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. Kap. 7.4 ,Geologie/
Baugrund®)

e Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
e Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

e Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensiblen Berei-
chen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu Oberfla-
chengewassern (s. Kap. 7.7 ,Wasser*)

e Festsetzung einer maximal versiegelbaren/lUberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Kap. 8.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung®)

e Entwasserung im Trennsystem (s. Kap. 8.5.3 ,Niederschlagswasserbesei-
tigung®)

e Empfehlung zum Einsatz von Brauchwasserzisternen (s. Kap. 8.5.3 ,Nie-
derschlagswasserbeseitigung*)

e Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung teilversickerungsfahiger Belagsmaterialen zur Minimierung
der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/Schottergarten/-
flachen (s. Kap. 9.5 ,Nicht Uberbaute Flachen®)

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, gemaB DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem, zeitlichem Vor-
lauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbi-
lanz ,Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Ver-
meidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.
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Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmateriales die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu berlcksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglnsti-
gen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden. Ansonsten
sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18 915 zu treffen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
nach den Vorgaben der BBodSchV () zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur
von einem geeigneten Fachbulro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollten inner-
halb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Modellierung)
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. Bundes - Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Leitfaden fir die Verfillung
von Gruben, Brichen und Tagebauen, LAGA M 20 sowie Deponieverordnung
(DepV)) maf3geblich.

Geeignetes Aufflllmaterial fir technische Bauwerke richtet sich nach der Er-
satzbaustoffverordnung (EBV). Im nordwestlichen Teil ist mit zeitweise relativ
hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen (héchster GW-Stand < 1,5 m un-
ter GOK). Dies ist bei der Verwertung nach EBV zu berlcksichtigen.

Die festgesetzten Grinflachen/Ausgleichsflachen dirfen wahrend der Bau-
phase nicht befahren werden bzw. als Lagerflachen benutzt werden. Sie dr-
fen auch nicht aufgefillt werden. Die bodenkundliche Baubegleitung hat dies
zu Uberwachen. Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die Baumaf3-
nahme in der Planungs- und Ausflhrungsphase von einer qualifizierten bo-
denkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

httos..//www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Die Klarung von Detailfragen ist unter folgenden Links mdglich
https.://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/vollzug/faqg _bbodschv.htm

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faqg bodenaushub/index.htm

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq beprobung/index.htm

Die fUr das Schutzgut Boden getroffenen MaBnahmen kommen in der Regel
unmittelbar auch dem Schutzgut Wasser zu Gute.
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11.2

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Der Markt Eckental als unterste Planungsebene kann dazu im Rah-
men der Bauleitplanung nur in engen Grenzen einen Beitrag leisten. Festset-
zungen im Rahmen der Bauleitplanung - etwa zum Zweck des Klimaschutzes
- kénnen, d. h. dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griin-
den getroffen werden und mussen vorwiegend auf das 6értliche Kleinklima be-
schrankt werden. Eine Beeinflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de
facto nur fir das Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des 6értlichen Klimas
im Rahmen der Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Min-
derung einer Erwarmung der Atmosphare oder des Eintrages von Luftschad-
stoffen im Allgemeinen. Vielmehr soll ganz spezifisch ein fir das Woh-
nen/Leben angenehmes Klima im &rtlichen Bereich (Geltungsbereich) ange-
strebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen Klimaschutz verfolgen
ein doppeltes Ziel:

e Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge der BBP -
Anderung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kultur- und sonstigen
Sachgiter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kii-
mawandels; insoweit soll die BBP - Anderung der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen;

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaues auf das Schutzgut Klima gilt es, die
nattrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der Schadstoff-
aussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt entgegenzuwir-
ken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaues mit planungsrechtlichen Mitteln
moglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zuléssig ist. Vor diesem Hintergrund
sieht die BBP - Anderung folgende MaBnahmen zum Schutz des Klimas vor:

e Erhaltung/Schaffung eines hohen Grinflachenanteiles innerhalb der Bau-
flachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Reduzierung
der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl

o Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen

o Hinweise/Empfehlungen zu MaBnahmen der Fassadenbegriinung
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

e Gewahrleistung einer méglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Hinweise/Empfehlungen zu MaBnahmen der Fassadenbegriinung
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11.3

11.4

o Festsetzung von DachbegriinungsmafBnahmen
¢ Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Entwasserung im Trennsystem
o Festsetzung zur Verwendung versickerungsféhiger Beldge
o Hinweise zur Versickerung/Ruckhaltung

e Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern, Uberschwemmungsge-
bieten, wassersensiblen Bereichen)

e Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o Gulnstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und klima-
abhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch mdglichst
glnstige Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzun-
gen gegenlber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstrdmen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauches fossiler Energien,
zur Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie

o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA Luft). Diese bedlrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Gewéhrleis-
tung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MaBBnahmen er-
folgt auf der Ebene der diesem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Bauge-
nehmigungen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des Gebietes
verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, RuB3, Stickstoffdioxid)
bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung. Der Luftreinhaltung dienen wei-
terhin die festgesetzten Pflanzgebote.

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zulassig und ist vorliegend nicht vorgesehen. Auf
Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) missen alle neu zu errich-
tenden Gebaude bereits einen klimagerechten nutzungsbezogenen Mindest-
warmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bundesrechtlich vorgegebenen
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Mindestwarmeschutzes ist eine zusatzliche, bauplanungsrechtliche Festset-
zung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher Héhe i. S. des § 1 Abs. 3
BauGB daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die
Anforderungen des GEG hinausgehender, héherer Warmeschutz, festgesetzt
werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher
Griinde. Diese kann der Markt Eckental nicht erkennen und verzichtet aus
Grinden der Rechtssicherheit auf die Festlegung von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

e Die Kompaktheit der Baukodrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhéltnis von Lange/Tiefe/Hdhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A“) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,,Gebaudevolumen V*, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

e Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis® umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis®
haben z. B. Erker oder Vor- und Ruckspriinge innerhalb eines Baukoér-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperldnge zu Baukdrpertiefe sollten Verhaltnisse von
1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

¢ Die Investitionskosten flir hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fir
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten (zumindest teilweise) zu kompensieren. Nicht die Investiti-
onskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes
hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden muissen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Gebaude oder sonstigen, in
der BBP - Anderung ausdricklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die
den Einsatz derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie
auch sonst - wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener
stadtebaulicher Grinde.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausfihrungen lassen sich grundsatzlich kei-
ne besonderen stadtebaulichen Grinde ableiten, die klimaschutzrelevante
Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden.

Der Markt Eckental hat auch aus folgenden Griinden auf verpflichtende Fest-
setzungen (z. B. von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen) verzichtet:
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e Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

e Seitens des Marktes Eckental getroffene Vorgaben schranken ggf. die
spatere Wahlfreiheit der Bauherren/-innen ein.

e Der Markt Eckental kann nicht erkennen, dass sich durch neu entstehen-
de Gebdude kinftig Barrierewirkungen ergeben, die den Kaltlufttransport
bzw. den Luftaustausch innerhalb von Eschenau nachhaltig bzw. in unzu-
lassiger Art und Weise verandern, verzégern oder hemmen kénnten.

e Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits flr sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die bei der Errichtung neuer Gebaude zu beachten und einzu-
halten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das GEG, nach dem die
Eigentimer/-innen von Gebd&uden, die neu errichtet werden, dazu ver-
pflichtet sind, den Warmeenergiebedarf zu einem bestimmten Anteil
wahlweise durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie (solare
Strahlungsenergie, gasférmige, flissige oder feste Biomasse, Geother-
mie, Umweltwarme usw.) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmafBnah-
men (z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu
decken.

e Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBBnahmen etwa an
der Gebaudehille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

e Letztlich sind die moglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (gem. § 11 BauGB) zu beriicksichtigen. Auf diese Weise
kénnen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme, oder Kélte aus erneuerba-
ren Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen im Ubrigen deutlich weitergehender sein als die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zuléssigen Festsetzungen. Insbesonde-
re, wenn der Markt Eckental Grundstlickseigentiimer ist, kann dieser bei
der Vergabe von Grundstliicken an Bauwillige in den Kaufvertrage solche
Bestimmungen vorsehen.

Aus den vorgenannten Grinden halt der Markt Eckental eine verbindliche
Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
nicht fur erforderlich. Jedoch bestimmen die getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen und 0&rtlichen Bauvorschriften bzw. Hinweise/Empfehlungen -
auch ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu tref-
fen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafir notwendi-
ge Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Ver-
bindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung
der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von
Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fur eine
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12.
12.1

effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusétzliche Informationen
an die Hand gegeben:

e Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

e Laubbaume sollten gegenliber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht mdéglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

e Die BBP - Anderung sieht von der Festsetzung bestimmter minimaler und
maximaler Dachneigungen ab, um hier flr jede der zuldssigen Dachfor-
men ein Hochstmal an Flexibilitdt bei der Nutzung von Dachflachen fir
die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind
auch fur Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen
im Bereich zwischen 30° und 48° zul&ssig.

¢ Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

e Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Geprift werden folgende Verbote:

e  Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
e  Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

e Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchQ)

Allein das mégliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet nicht au-
tomatisch, dass die BBP - Anderung nicht vollzugsféhig wére. Ein Bauleitplan,
der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kolli-
dierende Nutzung zulésst, ist nur dann nicht umsetzbar und damit -i. S. d. § 1
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Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar ist, dass die Verbote
nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tberwindbar sind. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fur die eigentliche Verwirkli-
chungshandlung bzw. die diesbezlgliche Zulassungsentscheidung. Nicht die
BBP - Anderung oder einzelne ihrer Festsetzungen, sondern erst deren Ver-
wirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet grundsatzlich ei-
ne Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf die
Zulassungsebene statt. Fiir die Beurteilung der Vollzugsféhigkeit der BBP -
Anderung kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in ihr erfolg-
ten Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutzrechtliche Entschei-
dung der Naturschutzbehérde muss zum maBgeblichen Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Erteilung sicher sein;
denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt eine Entscheidung
im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegebenheiten und Betrof-
fenheiten zu berlcksichtigen hat und darUber hinaus in das pflichtgemalie
Ermessen der Naturschutzbehérde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses auf bestimmten Grundsticken des Geltungsbereiches
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten prifrelevanter Arten befinden sollten, be-
deutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spéateren Zeitpunkt
der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundsticken der Fall sein wird.
Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veranderungen des
Grundstlckes dann véllig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfallbezogen-
heit ist der Markt Eckental unter dem Gesichtspunkt der spateren Vollziehbar-
keit der BBP - Anderung nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Satzungs-
beschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen ein-
zuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprufung artenschutzrechtlicher
Belange durch den Markt Eckental, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde als uniberwindliche Vollzugshindernisse
entgegenstehen werden. Auf diesen Aspekt und diesen Prifumfang kann sich
die durchzufihrende artenschutzrechtliche Prifung beschrénken. Die vom
spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang
ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzuziehung naturschutzfach-
lichen Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht
dem Markt Eckental hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde erfillt werden, eine naturschutz-
fachliche Einschatzungsprarogative zu. Gleiches gilt fir die Anordnung ggf.
notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher VerstoB3
gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind sol-
che MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis tberwindbar und ein Ver-
stoB3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund firr die Zuerken-
nung einer Einschatzungsprarogative ist der Umstand, dass es im Bereich des
Naturschutzes regelméaBig um fachliche Bewertungen und Einschatzungen
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geht, fir die normkonkretisierende MaBstébe fehlen. Ein allgemeinverbindli-
cher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen die Er-
mittlung und Bestandsaufnahme mdglicher vorkommender Arten und ihrer Le-
bensrdume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleit-
planung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und
Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von
den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausge-
staltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine am MafBstab prakti-
scher Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen missen daher
nicht erschdpfend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitat und
Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann.

Die BBP - Anderung muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, son-
dern kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene
verschieben, soweit dort méglich (s. auch § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, dem-
nach z. B. mittels geeigneter Auflagen in der Baugenehmigung oder mittels
stadtebaulichem Vertrag gemaB § 11 BauGB zur Vermeidung von VerstéBen
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden AusfUhrungen basieren auf der Auswertung folgender
Grundlagen:

e Amtliche Biotopkartierung Bayern (LfU)
e Arteninformationsseiten Bayern (LfU)
e Bestandsbegehungen H & P (07.05.2025, 27.05.2025, weitere folgen)

Bestand und Betroffenheiten der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL (GefaBpflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flir das TK - Kartenblatt 6433 (Lauf
a. d. Pegnitz, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen prifrelevanter Pflan-
zenarten aus, fur den Landkreis Bamberg (gréBere Bezugsebene) das Vor-
kommen des Europédischen Frauenschuhes (Lebensrdume: Typische Art lich-
ter Wélder, warmebeglnstigter Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter
Waldlichtungen (auch Innenwaldsdume); besiedelt neben natlrlichen Laub-
und Nadelwéldern (v. a. Orchideen - Buchenwalder, lichte Kiefernbestéande
und Eichenwélder) auch lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten; in selte-
neren Fallen auf Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Gebii-
schen oder Waldern zu finden; Halblicht-/Halbschattenpflanze; meidet eher
voll besonnte Offenlandstandorte; bevorzugt windstille Standorte in Stidwest-,
Sid- oder Stdostexposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig
auf frischen bis maBig trockenen kalk-/basenreichen Lehmbdden; trockene
oder stark austrocknende Standorte werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen des Europaischen Frauenschuhes notwendigen
Voraussetzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Tierarten des Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt als auch fir
den Landkreis das Vorkommen der Wildkatze (Lebensrdume: Wald mit aus-
reichend Versteckmdglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wourzeltellern,
Baumhdhlen, Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination
mit strukturreichen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden ge-
mieden; individueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha), des Europédischen
Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen, Graben, Alt-/Stillgewasser,
jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vorkommen submerser Was-
serpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdlzer in Ufernéhe) aus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen folgender, prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, GroBe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, GroBes Mausohr,
Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, GroBer
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus,
Braunes Langohr, Graues Langohr, GroBBe Hufeisennase und Zweifarbfleder-
maus

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Aufgrund des umgebenden Siedlungsgebietes ist davon auszugehen,
dass alle dort vorkommenden Fledermausarten auch die Plangebietsfla-
chen als Jagdrevier und im Uberflug nutzen.

e Im Plangebiet konnten kinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) festge-
stellt werden. Diese kénnen innerhalb der zum Schulgeldnde gehérenden
Grunflachen und des dort vorhandenen Gehdlzbestandes umgehéangt
werden, sollte eine Rodung der Baume/derzeitigen Kastenstandorte not-
wendig werden. Die Nistkasten (Sommerquartiere) wurden als erforderli-
che CEF - MaBnahmen im BBP Eschenau Nr. 21 ¢ ,,An der Neunkirchner
StraBe” festgesetzt. Sollten Bestandsgehdlze mit Nistkasten kinftig besei-
tigt werden mussen, hat die Festlegung von Ersatzstandorten unter Ein-
beziehung der Unteren Naturschutzbehérde am LRA ERH zu erfolgen.
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e Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (z. B.
Gebaude, Keller, Brennholz-/Holz-/Bretterstapel) vorhanden, die beseitigt
werden mussen. Es kommt zu keinem Verlust damit verbundener Quartie-
re.

e Weder im Bereich der bestehenden Haupt- noch Nebengebaude konnten
Nachweise eines Fledermausbesatzes erbracht werden. Bereits auf
Grund der Bauweise (z. B. Fassadengestaltung, Ausgestaltung der Trau-
fen) sind fir eine Besiedlung gut geeignete Strukturen nicht vorhanden.
Im Ubrigen bleiben bestehende Hauptgebaude erhalten (kein Lebens-
raumverlust).

e Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kdnnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Siedlungs-/Offenlandflachen als
Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

e Grundsatzlich kénnen neu entstehende Haupt-/Nebengebdude von Fle-
dermdausen als Winterquartier/Wochenstube/ Unterschlupf genutzt werden
bzw. sich hier neue Quartiermdglichkeiten ergeben kénnten.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Hecken/Gehdlze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen folgender, prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Muckenfledermaus, Braunes Langohr

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten und im Uberflug genutzt. Im
Umfeld des Plangebietes befinden sich Wald- und Wasserflachen sowie
eine Kombination daraus.

e Es sind Hecken- und Gehélzbestande vorhanden, deren Rodung grund-
satzlich zul&ssig ist, sofern bautechnisch unvermeidbar.

e Keines der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weist fir die Artengruppe
relevante Strukturen auf (z. B. Baumhdhlen, Mulme, Spechtlécher, Rin-
denabplatzungen, Ast-/Stammabbriche). Samtliche hier vorhandenen
Geholze unterliegen der fortlaufenden Verkehrssicherungspflicht, da sie
sich innerhalb intensiv von Kindern/Jugendlichen genutzter Aufenthaltsbe-
reiche befinden. Gleiches gilt fir den Gehdlzbestand im Bereich der Park-
platzflachen. Bereits aus diesem Grund ist die Entwicklung von Biotop-
baumen aus versicherungsrechtlichen Griinden unterbunden.

e Im Plangebiet konnten kinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) festge-
stellt werden. Diese kénnen innerhalb der zum Schulgelande gehérenden
Grunflachen und des dort vorhandenen Gehdlzbestandes umgehéangt
werden, sollte eine Rodung der Baume/derzeitigen Kastenstandorte not-
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wendig werden. Die Nistkasten (Sommerquartiere) wurden als erforderli-
che CEF - MaBnahmen im BBP Eschenau Nr. 21 ¢ ,,An der Neunkirchner
StraBe” festgesetzt. Sollten Bestandsgehdlze mit Nistkasten kinftig besei-
tigt werden mussen, hat die Festlegung von Ersatzstandorten unter Ein-
beziehung der Unteren Naturschutzbehérde am LRA ERH zu erfolgen.

e Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (z. B.
Gebaude, Keller, Brennholz-/Holz-/Bretterstapel) vorhanden, die beseitigt
werden muissen. Es kommt zu keinem Verlust damit verbundener Quartie-
re.

e Mittel-/langfristig kénnen die Fledermduse von sich im Plangebiet neu
entwickelnden Gehdlzbestand (s. u. a. festgesetzte Pflanzgebote) profitie-
ren.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen der Zauneidechse (Lebensraume: Warmeliebende
Art; urspringlich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und
Brachflachen mit gut drainiertem, d. h. natirlicherweise nicht bindigem und
wasserdurchlassigem Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; durch
intensive Landnutzung inzwischen auf Saum-/Restflachen zurlckgedrangt;
heute Uberwiegend Kulturfolger; weitgehend auf Sekundarlebensrdume an-
gewiesen; Nutzung von Vegetationssaumen, stidexponierten Bdschungen von
StraBBen und von Schienenwegen als Ausbreitungswege und Habitate; limitie-
render Faktor flir Vorkommen ist Verfligbarkeit gut besonnter, vegetationsar-
mer Flachen mit grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungs-
ursachen sind Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgeman
einsetzende Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen) und der Schlingnat-
ter nach (Lebensrdume: Breites Spektrum warmebeglnstigter, offener bis
halboffener, strukturreicher Lebensrdume; entscheidend ist hohe Dichte an
Grenzlinienstrukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik stark bewachsener und
offener Stellen mit Gehdélzen bzw. an Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen
wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestéanden; dort missen hohes Angebot
an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartieren und vor al-
lem eine ausreichende Anzahl an Beutetieren vorhanden sein; trockene und
warmespeichernde Substrate werden bevorzugt, beispielsweise Hanglagen
mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen oder
aufgelockerte, steinige Waldrénder; besiedeln auch anthropogene Strukturen,
insbesondere Bahndamme, StraBenbdschungen, Steinbriiche, Trockenmau-
ern, Hochwasserddmme oder Leitungstrassen, die auch als Wander- und
Ausbreitungslinien wichtig sind; sind auch am Siedlungsrand, vor allem in na-
turnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk, zu finden; sehr
standorttreu; Aktionsdistanzen von meist deutlich unter 0,50 km; nicht sehr
mobil, Winterquartiere kénnen aber bis 2,0 km vom Ublichen Jahreslebens-
raum entfernt sein; Populationsdichten und Reviergré3en werden durch Reihe
von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst und differieren
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auch jahreszeitlich stark; entlang linearer Strukturen (z. B. Bahndamme,
Waldwege, Trockenmauern) kdnnen hohe Bestandsdichten erreicht werden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Plangebiet befinden sich grundsatzlich geeignete Lebensraumstruktu-
ren fur beide Arten (z. B. Bereich Umfeld Hausmeistergarten). Im Rahmen
der Begehungen konnten jedoch keine Nachweise erbracht werden.

e Zur sicheren Seite hin hat der Markt Eckental im Falle einer Beseitigung
von geeigneten Strukturen/Flachen entsprechende Vermeidungsmaf-
nahmen erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Kreuzkréte (Lebensrdume: Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbe-
reiche, Kisten-/Binnendinen, Uberschwemmungstimpel in Auen natdrlicher
FlieBgewésser, Abbaustellen, Kies-/Sandgruben, Industrie-/Gewerbebrachen,
Bauplatze, militéarische Ubungsplatze, Kahlschlage, Bahngelande oder Agrar-
landschaften, jeweils immer in Kombination mit ephemeren, fischfreien, nahe-
zu vegetationsfreie, sonnigen Gewassern, meist flache Tumpel/Pfitzen,
Flachwasserzonen), der Gelbbauchunke (Lebensrdume: Offene, besonnte,
fischfreie, gelegentlich auch austrocknende Klein-/Kleinstgewasser, wasserge-
flllte Wagenspuren, Pfiitzen, Timpel, Regenrickhaltebecken, Graben jeweils
im Bereich von regelmaBig Gberschwemmten Bach-/Flussauen, Feuchtgebie-
ten, Kies-/ Tongruben, Steinbriichen, militdrischen Ubungsplatze, Waldern mit
quelligen Bereichen, Wildschwein - Suhlen, Wurftellern nach Sturmschaden;
flieBendes Wasser wird gemieden) und des Europdischen Laubfrosches aus
(Lebensraume: Naturnahe, extensiv genutzte Wiesen-/Auenlandschaften, mit
hohem, schwankendem Grundwasserstand, Flussauen, naturnahe Wéalder mit
gewassertragenden Lichtungen, groB3e, flache Seen mit Schilfréhricht, Teich-
landschaften, Abbaustellen mit frilhen Sukzessionsstadien, ausgedehnte
Feuchtflachen in Kombination mit dornigen Hecken/ Geblschen), der Knob-
lauchkréte (Lebensraume: Offen - mé&Big beschattete Habitate wie Heiden,
Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker in Kombination mit
leicht grabbaren, lockeren, offenen, wenig beschatteten Béden und geeigne-
ten Laichgewassern (z. B. vegetationsreiche Stillgewasser, wassergefillte
Graben, Tumpel, tberschwemmte Wiesen), bezogen auf den Landkreis zu-
satzlich das Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches (Lebensraume: Au-/
Bruchwalder, Laub-/Mischwaldgebiete abseits groBer Flussauen, Moorgebiete
innerhalb von Waldern, kleine nahrstoffarme, auch saure Gewésser in Abbau-
stellen, Flussauen, Nieder-/Ubergangsmooren, steppendhnliche, feuchte und
halboffene, verbuschte Landschaften in Kombination mit geeigneten Gewas-
sern), des Moorfrosches (Lebensraume: AusschlieBlich Lebensrdaume mit ho-
hen Grundwasserstdnden oder staunasse Flachen, u. a. Hochmoorrander,
Zwischen- und Niedermoore, Au- und Bruchwaélder, wechselfeuchte Kiefern-
walder, Feucht-/Nasswiesen; als Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Alt-
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wasser, Uberschwemmungstiimpel, Graben und Moorgewéasser genutzt; not-
wendig sind Flachwasserzonen und stéarkerer Bewuchs, gute Besonnung, me-
so- bis dystrophes, schwach bis maBig saures Wasser (ph > 4,5) und keine
oder wenig Fische; keine groBen Wanderer, v. a. Alttiere entfernen sich nur
bis ca. 500 m von Laichgewassern; Juvenile kénnen bis tber 1,0 km von
Laichgewassern abwandern; geringer Aktionsradius flhrt bei Laichplatzverlust
meist zum Erléschen der Population), des Springfrosches (Lebensraume: Ent-
lang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Waldran-
dern und auf Waldwiesen jeweils in Kombination mit sonnenexponierten, ve-
getationsreichen, meist fischfreien Laich-/ Stillgewassern wie z. B. Altwasser,
Waldweiher/-timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewas-
ser) sowie des Nordlichen Kammmolches nach (Lebensraume: GroBBes Spekt-
rum stehender Gewasser sowohl im Wald als auch im Offenland, Weiher, Tei-
che, Regenrlckhaltebecken, Altwasser, Graben, jeweils in Kombination mit
geeigneten Landlebensraumen wie z. B. Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte
Walder mit Versteckmdglichkeiten wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen,
Wourzeltellern oder Totholz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist das TK - Kartenblatt das Vorkommen
der Ostlichen Moosjungfer (Lebensrdaume: Nahrstoffarme, fischfreie oder
fischarme Stillgewasser mit unterschiedlichem S&uregrad und meist dichter
Gewasservegetation nahe Wasseroberflache aus Armleuchteralgen, Laich-
krautern etc. in kalkreichen Gewassern bzw. Torfmoosen, Sauergrasern, Bin-
sen u. a. in moorigen Gewassern), der GroBen Moosjungfer (Lebensraume:
Typische Hochmoorart; bevorzugt etwas néahrstoffreichere, meso- bis eutro-
phe, ganzjahrig wasserfihrende Zwischenmoorgewasser sowie verlandende
Teiche, anmoorige Seen, Torfstiche oder andere, nicht zu saure (Moor-)-
gewasser; wichtig ist eine nur schwache bis mittlere Vegetationsdeckung aus
Schwimmblatt- und Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund; Fischfreiheit
gunstig) und der Grinen Flussjungfer nach (Lebensraume: Mittel- und Unter-
laufe naturnaher Flisse und gréBerer Bache der Ebene und des Huigellandes;
FlieBgewasser durfen nicht zu kihl sein und bendtigen sauberes Wasser, kie-
sig - sandigen Grund, mittlere FlieBgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer
Wassertiefe; von Bedeutung sind sonnige Uferabschnitte oder zumindest ab-
schnittweise nur geringe Beschattung durch Uferbdume; Schlupf- und Flugge-
biete mussen nicht identisch sein; insbesondere Weibchen findet man oft weit
entfernt vom Gewasser, u. a. gern auf Waldlichtungen und -wegen; Mannchen
besetzen an kleineren FlieBgewassern besonnte, exponierte Sitzwarten in der
Ufervegetation) bezogen auf den Landkreis zusatzlich das Vorkommen der
Zierlichen Moosjungfer (Lebensraume: Mesotrophe bis schwach eutrophe, re-
lativ flache Stillgewasser mit geringen Wasserstandsschwankungen; notwen-
dig ist gut ausgebildete, submerse Vegetation sowie Verlandungsvegetation
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(Seggen, Binsen, Schachtelhalme) zumindest an Teilen des Ufers; reine
Schwimmblattfluren sind nicht erforderlich und teilweise sogar schadlich, da
die Submersvegetation unterdriickt werden kann).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Kéafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK — Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Kaferarten nach fir den Landkreis das Vorkommen
des Eremiten (Lebensrdume: Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbrG-
chigen, meist einzeln stehenden Baumen; Larven leben in mulmgeflliten Hoh-
len alter, aufrecht stehender Baume; entscheidend fur erfolgreiche Entwick-
lung ist ausreichend groBe und feuchte Baumhdéhle mit mehreren Litern Mulm,
die nur in entsprechend alten und machtigen Badumen bzw. sehr starken Asten
Platz findet (Brusthéhendurchmesser (BHD) meist > 1 m, z. T. aber schon ca.
20 - 25 cm); besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, alte Kopf-
weiden und Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und exotische
Baumarten in Parks; entscheidend ist Bestands- bzw. Einzelbaumalter und
damit Habitattradition).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Aus den bereits vorgenannten Griinden ist die Entwicklung von Biotop-
baumen mit fir diese Artengruppe relevanten Strukturen nicht mdglich.
Vorkommen koénnen ausgeschlossen werden. Biotopbdume sind nicht
vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Schmetterlingsarten nach, bezogen auf die Landkreis-
ebene hingegen das Vorkommen das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf
- Ameisenbldulings (Lebensrdume: Pfeifengras-, Feucht- und Glatthaferwie-
sen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert im Vergleich zur Schwesternart auch
trockenere, nahrstoffreichere Standortbedingungen; Eiablage erfolgt aus-
schlieBlich in Blutenkdpfe des GroBen Wiesenknopfs; Raupe bohrt sich nach
Schlupf in Pflanze ein, befrisst Blite von innen, verlasst Pflanze im vierten
Larvenstadium und vollzieht weitere Entwicklung in Nestern bestimmter Amei-
senarten (Hauptwirt: Rote Knotenameise, Myrmica rubra); Vorkommensdichte
der Wirtsameisen stellt i. d .R. begrenzenden Faktor fir Vorkommen und Po-
pulationsgréBe dar; fir Ameise wiederum sind Mikroklima und Vegetations-
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12.2.2.9

12.2.3

12.2.3.1

struktur entscheidenden Habitatparameter; Myrmica rubra bevorzugt masig
feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und eher dichte, schattierende Vegetati-
onsstruktur).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Plangebiet konnte das Vorkommen der Wirtspflanze (GroBer Wiesen-
knopf) nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkommen ist daher auszu-
schlieBen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK — Kartenblatt kein Vor-
kommen prufrelevanter Weichtierarten aus, bezogen auf das Landkreis das
Vorkommen der Gemeinen Flussmuschel nach (Lebensraume: Saubere, aber
eher nahrstoffreichere Bache und Fliisse mit maBig stromendem Wasser und
sandig - kiesigem Substrat; ernahrt sich von feinen und feinsten organischen
Teilchen, die sie mit Hilfe ihrer Kiemen ausfiltert; bevorzugt werden Gewasser
mit Glteklasse Il und geringer Nitratbelastung; fir erfolgreiche Fortpflanzung
ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten (Wirtsfi-
sche wie Dobel, Elritze, Flussbarsch, Rotfeder, Mihlkoppe, Dreistachliger
Stichling) angewiesen).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Plangebiet sind FlieBgewasser nicht vorhanden. In Folge der Planung
werden weiterhin auch keine FlieBgewasser beeintréchtigt und/oder ver-
andert.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbrutervorkommen nach (z. B.
Flussuferldufe, Graugans, Feldlerche, Tafelente, Wachtel, Wachtelkénig, Orto-
lan, Rebhuhn, Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper, Brachpieper, Baum-
pieper, Feldschwirl, Heidelerche, Haubenlerche, Zwergschnepfe, Stein-
schmatzer, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz, Lach-
mowe, Flussregenpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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12.2.3.2

12.2.3.3

e Im Plangebiet sind keine geeigneten und keine stérungsfreien Lebens-
raume vorhanden.

e Im Rahmen der Begehungen konnten keine Nachweise prufrelevanter Ar-
ten getatigt werden.

Die Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen diverser geb&ude-/siedlungsbezogener Vogelarten
nach (z. B. Feldsperling, Mauersegler, WeiB3storch, Dohle, Wanderfalke,
Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Bestehende Hauptgebaude bleiben erhalten, so dass hier ggf. vorhande-
ne Nester nicht betroffen wéaren. Im Ubrigen konnten an den Bestandsge-
bauden keine derartigen Strukturen festgestellt werden.

e An den Bestandsgebauden konnten keine kunstlichen Nisthilfen festge-
stellt werden.

e Von der Entstehung eines neuen Geb&audes kénnen z. B. Rauch- und
Mehlschwalben, Feldsperlinge o. &. profitieren.

e Fir die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb der Sied-
lungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Els-
ter, Gelbspdtter, Grinfink, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Mehlschwalbe, Ménchsgrasmicke, Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star,
Tiarkentaube und Zaunkdnig zu finden. Da es sich bei dem geplanten
Vorhaben auch zukinftig um Teile der Siedlungsflachen handelt, kann
man davon ausgehen, dass fiur diese Arten kinftige Vorhaben gegenlber
dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese sog. ,Al-
lerweltsarten® an die neuen Verhéltnisse anpassen werden.

e Das ermittelte Artenspektrum ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriiter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen diverser, frei in Gehdlzen britender Vdgel aus
(z. B. Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwuirger, Waldohreule, Uhu, Mause-
bussard, Gelbspétter, Bluthanfling, Erlenzeisig, WeiBstorch, Kolkrabe, Ku-
ckuck, Baumfalke, Turmfalke, Neuntéter, Schlagschwirl, Nachtigall, Schwarz-
milan, Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turteltaube, Wald-
laubsénger, Dorngrasmiicke, Klappergrasmuicke, Saatkrahe).
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12.2.3.4

12.3

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

Im Plangebiet sind Gehdlzbestdnde vorhanden bzw. missen in Folge
kinftiger Planung/Neubauten beseitigt werden.

Im Plangebiet konnten alte, kinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten)
konnten festgestellt werden. Diese kénnen innerhalb der zum Schulge-
l&nde gehdrenden Grinflachen und des dort vorhandenen Gehdlzbestan-
des umgehéangt werden, sollte eine Rodung der Baume/derzeitigen Kas-
tenstandorte notwendig werden.

In Folge voraussichtlich erfolgender Neuanpflanzungen kénnen fur die Ar-
tengruppe neue, nutzbare Lebensraumstrukturen entstehen.

Es geltend die gesetzlichen Rodungsfristen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Hoéhlenbriter

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen diverser Héhlenbriter aus (z. B. Hohltaube, Dohle,
Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnapper, Grauspecht,
Griinspecht, Waldkauz, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine fir die Artengruppe relevanten Strukturen (z. B.
Fels-, Mauerspalten, Baumhéhlen, Spechtlécher) vorhanden.

Es geltend die gesetzlichen Rodungsfristen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlich-
en 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

L,V 1% MaBnahmen zum Schutz der Insekten (bereits mittels Festsetzung

a) Festsetzung insektenschonender Beleuchtung (s. Kap. 9.4 ,Beleuch-
tung®)

b) Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Kap.
9.5 ,Nicht Gberbaute Flachen®)
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o V2% MaBnahmen zum Schutz der Vogel (bereits mittels Festsetzung

sanktioniert):

a) Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogel-
schlag (s. Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®)

e V3% MaBnahme =zum Schutz der Zauneidechse (Sanktionie-
rung/Regelung geméfB § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der
Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulichem Vertrag gem. § 11
BauGB, sofern nicht ohnehin bereits anderweitig gesetzlich geregelt):

a) Profung geeigneter Lebensraumstrukturen/Flachen vor Bau-/ MaB3-
nahmenbeginn auf einen Besatz

b) Bei Bedarf Baufeldraumung im Bereich Gras-/Krautfluren, Weg-/ Ge-
hélzsdume, Ruderalfluren (auBerhalb von méglichen Habitaten der
Zauneidechse): Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit
vom 01.03. - 30.09. unzuléssig. Die Entfernung der Vegetationsdecke
in der Zeit vom 01.03 - 30.09. ist nur mdglich, sofern die Flachen zuvor
durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs-/ Ruhestéat-
ten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung
durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen/Mahd als Lebensstatte
unattraktiv gehalten werden. Eine Baufeldrdumung ist in der Zeit vom
01.03 - 30.09. auch dann mdglich, sofern vor Beginn durch eine fach-
kundige Person keine aktuellen Fortpflanzungs-/ Ruhestatten festge-
stellt werden.

c) Baufeldraumung im Bereich von méglichen und festgestellten Lebens-
statten der Zauneidechse: Eine Baufeldrdumung in diesen Bereichen
ist ohne vorbereitende MaBnahmen unzuldssig. Die Tiere sind zuvor
abzufangen und umzusiedeln. Dazu werden folgende MaBBnahmen er-
forderlich: Aufstellen eine Reptilienschutzzaunes um bestehende Le-
bensstatten. Abfangen und Umsiedeln der Tiere in geeignete, ggf. her-
zustellende Ersatzlebensrdume, die in unmittelbarem raumlichen Zu-
sammenhang innerhalb des Schulareals vorzusehen sind. Zudem ist
ein Zaun in Richtung verbleibender und zu sichernder Lebensstéatten
und gegen Rickwanderung zu stellen. Der entlang verbleibender Le-
bensstétten errichtete Zaun ist bis zum Beginn der Baufeldraumung zu
erhalten. Es wird empfohlen, den Zaunabschnitt auch wahrend des
Baubetriebes bis zur Fertigstellung der Anlagen gegen Zuwanderung
funktionsfahig zu halten. Die Flachen innerhalb des Zaunes sind durch
Mulchen (nur vom 30.09. - 01.03.) oder Mahd (keine Mulch- oder
Schlegelmahd) als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das
Abfangen der Zauneidechsen erleichtert wird. Kinstlich eingebrachte
Verstecke und Fangeimer kdnnen den Abfangerfolg beschleunigen.
Das Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen hat, gemaf der ,Ar-
beitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung - Zau-
neidechse* vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) (Stand:
2020), an mindestens zehn Terminen Uber eine komplette Vegetati-
onsperiode hinweg, mit mindestens zwei Fangzeitrdumen, um Frihjahr
maoglichst vor der Paarung und im Spatsommer/Herbst, zu erfolgen.
Die Umsiedlung kann erst beendet werden, wenn nach diesen zehn
Terminen und nach dem 10. September an drei aufeinanderfolgenden
fachgerecht und bei optimaler Witterung durchgefiuhrten Kontrollgéan-
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124

gen innerhalb von 14 Tagen keine Zauneidechsen mehr gesichtet wer-
den.

o V4" Steuerung der Bauzeit (Sanktionierung/Regelung geméB § 1 a Abs.
3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmiqung bzw. mittels
stddtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB, sofern nicht ohnehin bereits
anderweitig gesetzlich geregelt):

a) Fir Gehélzrodungen gelten die gesetzlichen Rodungsfristen (Anfang
Oktober bis Ende Februar) gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

b) Die Ausfuhrungen zu ,V 3“ Buchstaben b) und c)

Das Sanktionieren der MaBnahme ,V 3" mittels Festsetzung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist planungsrechtlich unzulédssig, da es sich um die
Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhaltensbezogenen MaBnahmen
handelt. Die Festsetzung derartiger MaBnahmen ist Uber den abschlieBenden
Numerus clausus (Festsetzungskatalog) des § 9 Abs. 1 BauGB nicht legiti-
miert. Die Umsetzung/Einhaltung ist ggf. Uber entsprechende Auflagen auf der
Zulassungsebene zu sanktionieren und sicherzustellen (§ 1 a Abs. 3 Satz 4
BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmigung bzw. mittels stadtebauli-
chem Vertrag gem. § 11 BauGB).

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen gilt u. a. DIN 18 920. Diesbezuglich relevante
Festsetzungen werden nicht notwendig.

Gutachterliches Fazit

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist ausgeschlossen.
Der Markt Eckental kann auf Grundlage der von ihm erhobenen bzw. der ihm
seitens Dritter zur Verfligung gestellten Informationen nicht erkennen, dass im
Hinblick auf den Artenschutz uniberwindbare Hindernisse vorlagen, die die
Planrechtfertigung der BBP - Anderung in Frage stellen.

Der Markt Eckental hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tierwelt
vorgenommen und musste dies auch nicht. Er hat stattdessen eine umfassen-
de Ermittlung der 6rtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen usw. in
ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationsdkologischen
Zusammensetzung vorgenommen und mit der ergdnzenden Anmerkung ver-
sehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine getatigten Zu-
fallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere tieréko-
logische Bedeutung anzusehen ist. Der Markt Eckental geht damit von einem
typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbesatz aus. Je
typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto eher kann auch
auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen abgestellt werden,
zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte fiir die Schadigung besonders
seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung nachzugehen ge-
wesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet den
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Markt Eckental allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen. Die
Untersuchungstiefe hangt vielmehr maBgeblich von den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestand-
serfassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse
und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergdnzen kénnen. Die An-
forderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfas-
sungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspan-
nen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht veranlasst. Auch ist
nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie
auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschat-
zung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren" Bestand
nie vollstédndig abbilden kénnen. SchlieBlich ist der - auch europarechtlich ver-
ankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersu-
chungsaufwand mafgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wir-
den, die keinen fur die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
versprechen und auBerhalb jedes vernlnftigen Verhéltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen wirden.

Das Toétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschléagig. Bereits der hierflir zugrunde zu legende MafBstab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlégig.

Das Stérungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf den Er-
haltungszustand der 6rtlichen Populationen ist nicht einschlagig. Es werden
keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
von Lokalpopulationen erwartet. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die
GréBe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und
nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten fUhren klein-
raumige Stérungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu einem VerstoR3
gegen das Stérungsverbot. Die im Plangebiet vorkommenden und im Rahmen
der Bestandsbegehungen beobachteten Vogelarten sind verbreitete Arten, die
auch in Siedlungsbereichen briten, soweit geeignete Habitatstrukturen vor-
handen sind. Aufgrund der Lage innerhalb einer dichten Bebauung ist davon
auszugehen, dass es sich Uberwiegend um stérungsunempfindliche, unge-
fahrdete Arten des Siedlungsraums handelt. Aufgrund der geringen GréBe des
Plangebietes und in Anbetracht der umliegenden Flachen wird kein Konfliktni-
veau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen der Fledermause und oder Vogel erwirken kdnnte.

Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum® oder um
,Lebensstétten“ (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
um Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung“, sondern ganz konkret um deren Beschadigung
und Zerstérung. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant,
sondern nur tatsachlich genutzte Quartiere. Der Verlust von einzelnen Tages-
verstecken oder Zwischenquartieren bzw. von einzelnen zur Brut geeigneten
Strukturen in einer siedlungsgepragten Umgebung mit hohem Ausweichpo-
tenzial und Vorkommen von ausschlieBlich ungefédhrdeten Vogelarten
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13.

14.

15.

schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang nicht ein.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,24 ha und teilt
sich im Einzelnen wie folgt auf:

Flachen fir Gemeinbedarf: 1,21 ha 97,58 %
StraBenverkehrsflachen: 0,03 ha 2,42 %
GeltungsbereichsgréBe gesamt: 1,24 ha 100,00 %

In Folge der vorliegenden Plananderung ergibt sich im Bereich der festgesetz-
ten offentlichen StraBenverkehrsflachen gegeniiber dem Status quo keine
Veranderung. Die hier bereits derzeit vorhandenen, versiegelten Flachen blei-
ben unverandert. Gegeniiber dem Status quo ergibt sich unter diesem Aspekt
keine Veranderung/Verschlechterung hinsichtlich der Inanspruchnahme des
Schutzgutes ,Boden*.

Gleiches gilt weitestgehend fiir die Uberplanung der norddstlichen Halfte der
Flachen fir Gemeinbedarf. Hier bisher als Stellplatze (mit Fahrgassen) ge-
nutzte und insofern weitestgehend bereits derzeit versiegelte/Uberbaute Ver-
kehrsflachen werden in Bauflachen umgewandelt.

So bereitet der vorliegende BBP/GOP ausschlieBlich in der siidwestlichen
Halfte der Flachen fir Gemeinbedarf und hier konkret in den bisher als Griin-
flachen genutzten Geltungsbereichsteilen die erstmalige Inanspruchnahme
von Flachen vor. Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen dirfen hier
klinftig maximal 80 % versiegelt/Uberbaut werden.

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie in den Fachgutachten
ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus des Mark-
tes Eckental (Rathausplatz 1, 90542 Eckental, Bauamt, Zimmer U.09) wéh-
rend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen
werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten
Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentli-
chen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfigung.

ANLAGEN

Anlage 1: Dokumentation artenschutzrechtlicher Begehungen
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