MARKT ECKENTAL

Bekanntmachung

- Erneute 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB -

Der Marktgemeinderat Eckental hat am 16.04.2015 beschlossen, die

8. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP/LSP)

durchzufilhren. Die 8. Anderung umfasst sechs
begrenzt:

Anderungsbereiche (,AB*). Diese werden wie folgt

Der ,AB 1 befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Brand, westlich der Bundes-
stralle B 2 bzw. westlich der Brander Hauptstralle und der Rosenstrale, stidlich des Asternweges
und des Lavendelweges. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,13 ha und beinhaltet
voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den Flur - Nummern (FIL.-Nr.). 78/2, 369/3 (TF), 372

(TF), 372/4 (TF), 372/5 (TF), 372/6 (TF), 372/7 (TF), 374/1 (TF), 374/2 (TF), 376, 376/2 - 376/29,
376/34, 376/56 und 528/3 (TF) der Gemarkung (Gmkg.) Brand.
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Der ,AB 2“ befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Eckenhaid, stdlich der Flurstra-
Re, ostlich der Kreisstralle Kr ERH 9 bzw. westlich der Strale Sidring. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von t ca. 4,06 ha und beinhaltet voll- oder teilflachig (TF) die Grundstticke mit den FI.-Nr.
504/2 (TF), 642,643, 648/1 - 648/6, 649/1 - 649/3, 649/9, 649/12, 649/15, 650, 650/1 - 650/5, 651,

Eckenhaid).

651/1 - 651/2, 652, 652/1 - 652/2, 653, 653/1 - 653/2, 654, 654/1 - 654/2, 655, 655/1, 656, 656/2 -
656/4, 657, 657/6 (TF), 657/7 - 657/9, 665/1 - 665/3, 665/12, 666 und 666/1 - 666/3 (alle Gmkg.
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Der ,AB 3“ befindet sich am stdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Forth, 6stlich der B 2 bzw. der

bereich umfasst eine Flache von ca. 1,25 ha und beinhaltet vollflachig die Grundstiicke der Gemar-
kung Blg mit den FI.-Nr. 164, 164/2, 165, 166 und 167.

Forther HauptstralRe, westlich der Kr ERH 9 bzw. westlich und stidlich der OhmstraRe. Der Geltungs-




Der ,AB 4* befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Eschenau, siidlich der B 2, nérd-
lich der Forchheimer Strale und westlich der Dr. - Otto - Leich - Stralle. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 6,36 ha und beinhaltet voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den FI.-Nr.
686/9 (TF), 922, 924, 925/2, 925/3, 1018 (TF), 1019 (TF), 1020 (TF), 1033/3 (TF), 1034 (TF), 1037
(TF), 1038/1 (TF), 1039 (TF), 1042 (TF), 1042/2 (TF), 1043/3 (TF), 1044 (TF), 1045, 1045/2 (TF),
1046, 1047, 1097/2 (TF), 1096/1, 1097/6, 1098/4, 1099/4, 1100/4, 1101 (TF), 1102, 1104 (TF). 1105
(TF), 1105/1, 1106 (TF), 1107 (TF), 1108 (TF), 1109 (TF), 1110/2 (TF), 1111 (TF), 1112 (TF), 1113
(TF), 1114 (TF), 1115 (TF), 1115/1-(TF), 1116/1 (TF), 1116/2 (TF), 1117 (TF), 1118 (TF);, 1119, 1120
(TF) und 1147/4 (alle Gmkg. Eschenau). ;
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Der ,AB 5“ befindet sich am éstlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Eschenau, nérdlich des Recyc-
linghofes Eckental in der Schnaittacher StraRe. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
0,22 ha und beinhaltet vollflachig die Grundsticke mit den FI.-Nr. 491 und 492 (beide Gemarkung

Eschenau).

Anderungsbereich 5
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Der ,AB 6" befindet sich im Ortsteil Forth, éstlich der BismarckstraBe, stdlich der B 2 (Forther Haupt-
stralle), direkt stdlich der Bahnlinie 5920 Nurnberg Nordost - Grafenberg. Der Geltungsbereich des
. umfasst eine Flache von ca. 1,11 ha und beinhaltet voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den
FI.-Nr. 228/4, 232 (TF), 233, 235/3 und 235/4 (alle Gemarkung Forth).
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Im Zuge der 8. Anderung wurden auf Grundlage des rechtskraftigen BBP/GOP Brand Nr. 20 ,Am La-
~vendelweg"” die Flachen des ,AB 1“ zwischenzeitlich als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 Abs. 1
und 2 BauNVO inkl. dazugehoriger ErschlieBungsstralBen (6ffentliche Verkehrsflachen) entwickelt.
Die Flachen des ,AB 2“ wurden auf Grundlage des rechtskraftigen BBP/GOP Eckenhaid Nr. 17 ,Std-
lich der FlurstraRe” zwischenzeitlich als ,Allgemeines ,Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
inkl. der dazugehdrigen ErschlieBungsstralen (6ffentliche Stralenverkehrsflachen) und Flachen fir
die Abwasserbeseitigung (zur Errichtung eines Regenriickhaltebeckens) entwickelt. Die im ,AB 3“ als
Sonderbauflachen dargestellten Bereiche wurden auf Grundlage des rechtskraftigen BBP/GOP Forth
- Sud Nr. 10 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel siidwestlich der Ohmstrale” zwischenzeitlich
als ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel‘ gemal § 11
BauNVO baulich entwickelt, die restlichen Flachen werden in gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO) geandert. Im ,AB 4 werden Flachen in gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO),
in Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB), Bahnflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB), éffentliche
Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und in einen Griinzug (Siedlungsfldchendurchgriinung) geén-
dert. Im ,AB 5* wurden die vormals vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischenzeit-
lich auf Grundlage vorliegender Genehmigungen bebaut und sind als Teil des nunmehr erweiterten
Recyclinghofes in Betrieb. Im ,AB 6“ werden Wohnbauflachenflachen in Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) geéndert.

Der erneute Planentwurf in der Fassung vom 30.09.2025 wurde vom Marktgemeinderat Eckental in
der Sitzung am 30.09.2025 fur die erneute offentliche Offentlichkeits-, Trager- und Behérdenbeteili-
gung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar:

L ]

Planbegriindung zum erneuten Planentwurf in der Fassung vom 30.09.2025 mit umweltbezo-
genen Informationen, in wie weit naturschutzfachliche Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaler,
Ensembles und/oder landschaftspragende Denkmaler vorliegen bzw. von der Planung betrof-
fen sind sowie mit umweltbezogenen Informationen zu den Aspekten Altlasten und Wasser
(Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser)
und zu sonstigen Schutzgitern. Weiterhin enthélt die Planbegriindung Informationen zu den
Themen Schmutz-und Niederschlagswasserbeseitigung, Trinkwasser, Elektrizitat/ Telekom-
munikation, Mullbeseitigung, zu Grinflachen, zu Flachen fir die Landwirtschaft und Wald, zu
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Immissionsschutz (Verkehrs-
larm, landwirtschaftliche Emissionen, Gewerbeldarm, Geruchsemissionen) und zum Immissi-
onsschutz. Des Weiteren sind Angaben zu artenschutzrechtlichen Belangen sowie Flachenbi-
lanzen enthalten.

Umweltbericht zum erneuten Planentwurf in der Fassung vom 30.09.2025 mit einer Kurzdar-
stellung der Ziele und Inhalte der 8. FNP-/LSP - Anderung (Beschreibung der Anderungsvor-
haben, Art und MaR der Anderungen, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden), mit einer
Bestandsaufnahme (Beschreibung der natirlichen Grundlagen, der landschaftlichen Situation
und der bestehenden Nutzungen, mit Angaben zu Schutzgebieten und zu schitzenswerten
Landschaftsteilen), mit einer Beschreibung der Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fach-
gesetzen/-planungen sowie deren erfolgter Beriicksichtigung (BauGB, Landesentwicklungs-
programm, Regionalplan, Arten-/Biotopschutzprogramm), mit einer Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen (Bestandsaufnahme/-bewertung des Umweltzustandes der
Umweltmerkmale bezogen auf die Schutzglter Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschafts-/Siedlungsbild/Freiraumerhaltung, Kultur-/sonstige Sachguter, Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung), mit ei-
ner Beschreibung der Malnahmen zur Vermeidung/Verringerung einschlieflich der Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung (inkl. Beschreibung alternativer
Planungsmaéglichkeiten), mit einer Beschreibung der verwendeten Methodik und mit Hinwei-
sen auf Schwierigkeiten/Kenntnisliicken sowie mit einer Beschreibung zur Uberwachung (Mo-
nitoring). Der Umweltbericht schlieRt mit einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Dartber hinaus liegen im Rahmen der friihzeitigen, der férmlichen und der erneuten formli-
chen Beteiligungen abgegebene Stellungnahmen mit umweltrelevanten/umweltbezogenen In-
formationen zu den Themen Baugebietseingriinung, Innenentwicklung, zu Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen, zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung, zur Schmutz-/ Niederschlagswasser-
beseitigung, zur Aktivierung vorhandener Baulandflachenreserven, zur Reduzierung von Bau-
licken und zum Thema Baullckenkataster, zum Landschaftsbild und der Kulturlandschaft,
zum Schall-/Immissionsschutz (hierzu zéhlend auch Aspekte potenzieller Geruchsbeldstigun-
gen), zur Bevélkerungsentwicklung/-prognose, zu agrarstrukturellen Belangen (Thema Land-
wirtschaft, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, Bereitstellung von Ersatzfla-
chen, Bodengute), zum speziellen Artenschutz, zu den Themen Bodenschutz/ Altlasten, zur
Bedarfsermittlung und Bilanzierung von Wohn-/Siedlungsflachen, zur Alternativenprifung, zu
Aspekten der Siedlungsflachenzersiedelung, zur Ortsrandeingriinung/ Ortsrandgestaltung zum
offentlicher Personennahverkehr, zu den Belangen der Wasserwirtschaft (z. B. Gewasser,
Hochwasserschutz, Starkregenereignisse), der Denkmalpflege (Kultur-, Boden-, Baudenkmal-
pflege) und Ubergeordneter Planungsvorhaben (Verkehrsinfrastrukturen wie Bahnanlagen, Be-
troffenheiten von Staatsstralen, Planungsvorhaben zur Realisierung von Ortsumgeheungen)
vor.



Der erneute Planentwurf mit Planbegrindung und separatem Umweltbericht jeweils in der Fassung
vom 30.09.2025 sowie die vorgenannten Stellungnahmen mit umweltrelevanten/umweltbezogenen
Informationen sind in der Zeit vom

15.10.2025 bis einschlieBlich 17.11.2025
auf der Internetseite des Marktes Eckental unter folgendem Link online/digital einsehbar/ zugénglich:

https://eckental.de/bauleitplanverfahren/

Zusatzlich sind die vorgenannten Unterlagen auch im Geoportal Bayern unter folgendem Link onli-
ne/digital einsehbar/zuganglich:

https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Zudem liegen die vorgenannten Planunterlagen auch im Rathaus der Marktgemeinde Eckental (Bau-
amt, Zimmer U.09, Rathausplatz 1, 90542 Markt Eckental) zu den allgemein bekannten Dienst-/ Off-
nungszeiten 6ffentlich aus, sind dort 6ffentlich zuganglich und kénnen hier in Papierform eingesehen
werden. Wahrend der vorgenannten Auslegungsfrist kénnen beim Markt Eckental Anregun-
gen/Hinweise zur 8. Anderung des FNP/LSP elektronisch an bauamt@eckental.de, bei Bedarf analog
(in Papierform, Adresse siehe vorher) oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung zur 8. An-
derung des FNP/LSP unbericksichtigt bleiben, wenn der Markt Eckental den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit zur 8. Anderung des FNP/LSP
nicht von Bedeutung ist.

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt - Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtze|t|g
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 e DSGVO
(Datenschutz - Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutz-
gesetz). Stellungnahmen ohne vollstédndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Prufung. Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren“ entnommen werden, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Eckental, 26.09.2025

U terschnft
“llse Délle
1. Burgermeisterin



