
Az: 30/6012 MARKT ECKENTA:

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen

fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
vom 24.06.2025

in der Fassung der Anderungssatzung vom 25.09.2025

Der Markt Eckental erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs.
1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im

Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebietes des Marktes Eckental.

Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von

den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflichtzur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit

Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder

Nutzungsanderung van Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch

zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage

1 ist Bestandteil der Satzung. 1st eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt, ist die

Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare

Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten anhand der Flachenangaben in

Antage 1. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird

die Zahl der notwendigen Steltplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten

ermittelt. Bel einem offensichtlichen Missverhaltnis des Steltplatzbedarfs, kann die

Stellplatzermittlung anhand der alternativen Berechnung im Ermessen der Gemeinde

erfolgen.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermittelnund

nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren

Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst
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nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen
Stellplatze.

§ 3 Herstellung und Ablose der Stellplatze

(1) Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck
oder auf einem geeigneten Grundstuck in der Nahe des Baugrundstucks herzustellen.

Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstuck in der Nahe des

Baugrundstucks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenuber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des

Stellptatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten

ihrer Herstellung gegenuber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgelost warden. Die
Entscheidung uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstuck Oder in der

Nahe des Baugrundstucks tatsachlich hergestellt werden konnen.

(4) Zur Bemessung der Ablosung wird das Gebiet des Marktes Eckental in die Zonen A
und B aufgeteilt:

Zone A: Brand, Eckenhaid, Eschenau und Forth

Zone B: Benzendorf, Ebach, Frohnhof, Herpersdorf, lllhof, Mausgesees,
Oberschollenbach, Oedhof, .Unterschollenbach

(5) Zur Errechnung der Ablosesumme wird in den einzelnen Zonen ein Pauschalbetrag fur
den Verkehrswert (Bodenrichtwert) des Grundstuckes van 460,00 € pro Quadratmeter

fur die Zone A und 220,00 € pro Quadratmeter fur die Zone B angesetzt. Die

Herstellungskosten fur Einstellflachen werden mit 75,00 € pro Quadratmeter angesetzt.
Die erforderliche Flache wird einschlie&lich anteiliger Zufahrtsflachen auf 25 m2
veranschlagt.

(6) Die Ablosesummen pro Stellplatz betragen 85 % der rechnerisch ermittelten Werte,

abgerundet auf voile 500 €.

a) In Zone A

b) In Zone B

11.000,00 €

6.000,00 €

(7) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz sind Nutzungen ausgenommen, die fur

ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und

Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstuck oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstucks abzuwickeln.
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§ 4 Anforderungen an die Herstellung der Stellplatze

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung uber

den Bau und Betrieb van Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze

vom 30. November 1993 in ihrerjeweils gultigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender Gr6B>e und in Abhangigkeit der

beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Durch die Stellplatze und Ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen

hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche okologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen.

(4) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen- und Carportanlagen ab 5

Einstellplatzen sind ganzflachig mit einer Dachbegrunung auszustatten und konstruktiv
entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus

solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegrunung durchlaufend unter der

jeweiligen Anlage anzuordnen.

(5) Soweit keihe Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind

Fassaden van mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begrunen. Dies gilt nicht, soweit

Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden.

(6) Sind bei bislang unbebauten Grundstucken mehr als drei Stellplatze nachzuweisen, so

sind diese uber eine gemeinsame Zu- bzw. Afahrt mit einer Hochstbreite von 9 m an
die offentliche Verkehrsflache anzuschlieRen. Sind bei bereits bebauten Grundstucken

mehr als drei Stellplatze nachzuweisen, durfen zwei Zu- und Abfahrten mit einer

Hochstbreite van insgesamt 9 m an die offentliche Verkehrsflache angeschlossen
werden.

(7) Vor geschlossenen Garagen sowie Grundstuckzufahrten ist ein offener Stauraum von

mindestens 5,00 m einzuhalten. Der Stauraum muss auf dem Grundstuck liegen und

darf nicht durch eine Einfriedung oder ahnlichem von der offentlichen Verkehrsflache

getrennt werden.

(8) Carports durfen zufahrtsseitig, wenn es die ortliche und ve.rkehrliche Situation zulasst,

mit einem Abstand van mindestens 1,00 m vom Gehweg bzw., wenn kein Gehweg

vorhanden ist, van der Fahrbahnkante erstellt werden. Der Carport ist ohne seitliche

Verschalung zu erstellen. Ab einer Entfernung von mindestens 3,00 m vom Fahrbahn-

bzw. Gehwegrand kann eine seitliche Verschalung vorgenommen werden.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.
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§ 6 Schlussbestimmungen

(1) Diese Satzung tritt zum 01.07.2025 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) vom 19.10.2021 auB>er Kraft.

Eckental, den 30.09.2025

(t Eckental

llse Dolle

;rste Burgermeisterin



Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplafcse Hiervon fur

Besucher in
%

1. WohngebSude
1.1

1.2

GebSude mit Wohnungen

Mehrfamilienhauser ab 3 Wohneinheiten

2 Stellplatze je Wohnung; bei GebSuden
ab drei Wohnungen 1,7 Stellplatze zzgl.
10 v.H. fur Besucher; bei Mietwohnungen
fur die eine Bindung nach dem
BayerischenWohnraumfordemngsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.3 Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten,

mindestens 2 Stellplatze

75

1.4 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.5 Schwestem-/Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime u.s.

1 Stellplatz je 4 Betten 10

1.6 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit-
und Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen u.a.

1 Stellplatzje 15 Betten bzw.
PflegeplStze, mindestens 2 Stellpiatze

50

1.7 Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunterkunfte fur

Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

1 Stellplatzje 30 Betten, mindestens 2
Stellplatze

10

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

2.1 | Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatzje40m2NUF 20

2.2 RSume mit erheblichem Besuchen/erkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder
BeratungsrSume, Arztpraxen und dergl.)

1 Stellplatz, je 30 m2 NUF, mindestens 3
Stellplatze

75

3. Verkaufsstatten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m2 VerkaufsflSche fur
den Kundenverkehr, mindestens 2

Stellpiatze je Laden

75

3.2 Waren- und GeschaftshSuser

(einschlielilich Einkaufzentren,

groBflachigen Einzelhandelsbetrieben)

1 Stellplatzje 40 m2 Verkaufsflache fur
Kundenverkehr

75

4. Versammlungsstatten (auBer
SportstStten), Kirchen

4.1 VersammlungsstStten.von uberfirtlicher
Bedeutung (z.B. Theater, KonzerthSuser,
Mehrzweckhallen)

1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90

4.2 Sonstige VersammlungsstStten (z.B.
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

1 Stellplatzje IQSitzplStze 90

4.3 Kirchen 1 StellplatzjeSOSitzplatze 90

5. Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B.
Trainingsplatze)

1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache

5.2 SportplStze und Sportstadien mit
Besucherplatzen

1 Stellplatzje 300 m2Sportflache,
zusatzlichl Stellplatzje 15
Besucherplatze

5.3 Turn- und Sporthallen ohne

BesucherplStze
1 Stellplatzje 50 m2 Hallenflachen

5.4 | Turn- und Sporthallen mit BesueherplStzen 1 StellplatzjeSO m2 Hallenflflchen,
zusatzlichl Stellplatzje15
Besucherplatze

5.5 FreibSderund Freiluftbader 1 Stellplatzje 300 m2 Grundstucksflache

5.6 HallenbSder ohne Besucherplatze 1 Stellplatzje 10 Kleiderablagen

5.7 | HallenbSder mit Besucherplatzen 1 Stellplatzje 10 Kleiderablagen,
zusatzlichl Stellplatz je 15
Besucherplatze



5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o.&. ohne
Besucherplatze

2StellplatzejeSpielfeld

5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o.a. mit
BesucherplStze

2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1
Stellplatzje 15 BesucherplStze

5.10 Minigolfplatze 6 StellplStze je Minigolfanlage

5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 StellplStze je Bahn

5.12 BootshSuser und Bootsliegeplatze 1 StellplatzjeSBoote

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-
Salons, VergnugungsstStten

1 Stellplatzje 20 m2 NUF, mindestens 3
Stellplatze

90

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere
Beherbergungsbetriebe

1 Stellplatzje6Betten,bei
Restaurantbetrieb Zuschlag nach den
Nrn.6.1 oder6.2

75

6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatzje15Betten 75

7. Krankenanstalten

7.1 Krankenanstalten von uberortlicher

Bedeutung
1 Stellplatzje4Betten 60

7.2 | Krankenanstalten van ortlicher Bedeutyng 1 Stellplatzje6Betten 60

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur

langfristig Kranke
1 Stellplatz je 4 Betten 25

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatzje 30 m2 NUF, mindestens 3
Stellplatze

75

8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung

8.1 Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen

1 Stellplateje Klasse, zusafczlich 1
Stellplatzje 10 Schuler uber 18 Jahre

10

8.2 Hochschulen 1 Stellplatzje 10 Studierende

8.3 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2
Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatzje 15 Besucherplatze

8.6 Berufswerke, Ausbildungswerkstatten und
dergt.

1 Stellplatzje lOAuszubildende

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatzje70m2NUF
Alternativ: je 3 Beschaftigte

10

9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-,
VerkaufsplStze

1 Stellplatzje100m2NUF
Alternativ: je 3 Beschaftigte

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 Tankstellen Bel EinkaufsmBglichkeit uber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach
Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.6 Automatische Kfe-Waschanlagen 5 StellplStze je Waschanlage

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 StellplatzjeSKIeingSrten

10.2 I Friedhofe 1 Stellplatzje 1.500m2
GrundstucksflSche, jedoch mindestens
10 StellplStze


