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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
Ermittlung der Bodenrichtwerte durch den Gutachterausschuss des Landkreises Erlangen-Hochstadt
zum 01.01.2026

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Bereich des Landkreises Erlangen-Hochstadt hat in seiner
Sitzung am 30.04.2026 fur die Gemeindegebiete folgende Bodenrichtwerte als durchschnittliche Lagewerte flr
Wohnbau-/Mischbau, Gewerbeflachen und Landwirtschaftsflachen (Acker, Grinland und Forstflichen ohne Be-
stockung) ermittelt:

Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 in €/m? frei (incl. ErschlielBung nach BauGB und KAG)
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90542 Eckental
602 Eckental Eschenau Eschenau Mitte w 495 530 520
803 Eckental Eschenau Eschenau Siid w | 475 545 565
604 Eckental Benzendorf Benzendorf MD | 170 159 185
605 Eckental Brand Brand w 425 465 485
606 Eckental Ebach Ebach w | 200 185 220
607 Eckental lihof Ihof mp [ 190 | 175 210
608 Eckental Mausgesses Mausgesees MD | 190 175 210
609 Eckental Oedhof Oedhof mo [ 190 | 179 210
610 Eckental Eckenhaid Eckenhaid w | 500 | 535 535
611 Eckental Forth Forth w | 335 | 365 415
612 Eckental Biig Biig w | 320 345 390
613 Eckental Frohnhof Frohnhof w | 280 | 300 340
614 Eckental Herpersdorf Herpersdorf w | 205 190 230
615 Eckental Oberschéllenbach Oberschéllenbach w 300 320 360
616 Eckental Unterschéllenbach Unterschallenbach Mo | 240 | 260 285
617 Eckental Forth - Eckenberg Forth - Eckenberg W 390 420 480
618 Eckental Eckenhaid Am Eckenhaid Am w 420 450 540
Kreuzacker Kreuzacker

Verantwortlich fir den Inhalt: Sebastian Singer, Erster Burgermeister
Herausgeber: Markt Eckental

Erscheint in der Regel am 1. Werktag des Monats

und liegt kostenlos im Rathaus in Eckental aus
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651 Eckental Brand Brand Gewerbe GE | 125 145 160
652 Eckental Eckenhaid Eckenhaid Gewerbe GE | 115 125 135
654 Eckental Eschenau Eschenau Gewerbe GE | 120 130 140
655 Eckental Forth - Biig Forth-Biig Einzelhandel | GE 130 140
690 Eckental Ackerzahl 44 Eckental Ackerland A | 5,00 | 5,00 5,05
691 Eckental Jura Eckental Griinland GR | 4,40 | 4,30 4,75
695 Eckental Jura Eckental Forstflachen | = 1 4 35 | 110 | 1,30
unbestockt
696 Eckental Farth Forth Gartenhausgebiet | FGA 40

Die Bodenrichtwerte wurden aufgrund der Auswertung der Kaufpreissammlung, gemaf §196 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches unter Berlicksichtigung der preisbestimmenden Merkmale ermittelt. Richtwertermittiungen fiir Son-
derbauflachen waren nicht veranlasst.

Bodenrichtwertdefinition

Bodenrichtwerte werden fir baureifes und bebaubares Land abgeleitet. Die Bodenrichtwertebeziehen sich auf
den individuellen Wohnungsbau. Richtwerte fir den Geschosswohnungsbau wurden nicht ermittelt. Die Boden-
richtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn die Grund-
stiicksflachen unbebaut waren. Sie werden in grafischer Form als Bodenrichtwertzonen mit Nummerierung dar-
gestellt.

Ausgenommen hiervon sind Bauflachen, fur die kein ausreichender Datenbestand vorliegt.

Fur Bauerwartungsland und Rohbauland ist im Landkreis Erlangen-Hochstadt kein auswertbarer Grundstiicks-
markt vorhanden.

Die Bodenrichtwerte werden grundséatzlich unter der Annahme von altlastenfreien Grundstiicken ausgewiesen.
Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in
historischen Altstéadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstuicks.

Ebenfalls in Zonen dargestellt werden die Flachen fur die Landwirtschaft. (Acker- und Grinland) und Forstflachen.
Deren Bodenrichtwertzonen erstrecken sich vereinfacht Giber den gesamten bauplanungsrechtlichen AuRenbe-
reich. Die Bodenrichtwerte gelten jedoch stets nur dort, wo tatséchlich Acker- bzw. Griinland oder Wald vorliegt,
nicht jedoch fiir alle anderweitig genutzten Flachen (z. B. Kleingarten oder Teichflachen). Kosten fir Erschlie-
Rungsanlagen sind naturgemal in den land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerten nicht enthalten.
Anspriiche gegenliber dem Trager der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehor-
den kénnen weder aus den Bodenrichtwerten bzw. den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch bei zonalen
Bodenrichtwerten aus den hier beschriebenen Attributen abgeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Die ermittelten Bodenrichtwerte liegen vom 01.07. bis einschlie3lich 03.08.2026 im Untergeschoss des Rathau-
ses des Marktes Eckental, Rathausplatz 1, 90542 Eckental, 6ffentlich aus.
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Jedermann kann von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt, Na-
gelsbachstr. 1, 91052 Erlangen, auch auf3erhalb der 6ffentlichen Auslegungszeit Auskunft tiber die Bodenricht-
werte verlangen.

Wir weisen darauf hin, dass Auskinfte Giber Bodenrichtwerte kostenpflichtig sind und nur tGiber die Geschéftsstelle
erfragt werden kénnen. (Tel. 09131 / 803-1981, -1982, -1983 oder -1985). Weitere Informationen und Formulare
erhalten Sie Uiber das Internet: www.erlangen-hoechstadt.de / Gutachterausschuss

Die Bodenrichtwertzonen sind tiber das Internet mit folgendem Link einsehbar:
www.bodenrichtwerte.bayern.de

Eckental, 24.06.2026
Markt Eckental
gez.

Sebastian Singer
Erster Burgermeister


http://www.erlangen-hoechstadt.de/
http://www.bodenrichtwerte.bayern.de/

